Smlouva o vykonu ¢innosti agenta pro zajisténi

kterou niZe uvedeného dne, mé&sice a roku spolu uzaviely tyto smluvni strany:

spoleénost Ceské rekreacky s.r.o.

ICO: 196 65 148

sidlem Cechova 43, 538 62 Hrochiiv Tynec

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 51713
(dale jen jako ,, Emitent®)

a

spole¢nost AK Vinohradska s.r.o.

ICO: 085 62 610

sidlem Vinohradska 2396/184, Vinohrady, 130 00 Praha 3

zapsana v obchodnim rejstifku vedeném u Mé&stského soudu v Praze pod sp. zn. C 321038
(dale jen jako ,,Agent)

(déle spolegné také jako ,,Strany*)
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I Uvodni ustanoveni
Emitent vydal dluhopisy s nézvem ,, Dluhopis Ceské rekreacky 2028 (dale jen ,,Dluhopisy*) za
podminek stanovenych v emisnich podminkéch s datem emise 15.10.2023, ve znéni G&inném dne
4.3.2024 (dale jen jako ,,Emisni podminky*).

Zavazky emitenta vyplyvajici z dluhopisti a emisnich podminek budou zajitény formou
ru€itelského prohlaseni pana Jana Dlouhéh#
ma obchodni spole¢nosti JD Advantage Development s.r.o., IC: 04388011,
sidlem Cechova 43, 538 62 Hrochtiv Tynec, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym

soudem v Hradcei Kralové pod sp. zn. C 35739 (déle spole&né jako ,, Ruditelé* nebo kazdy z nich
Jjednotlivé jen jako ,,Ruéitel).

Emitent se déle zavazuje, Ze jeho zavazky z dluhopisti a emisnich podminek budou, v souladu
s €l. 4.2 Emisnich podminek, rovn&z zajistény ve prospéch Agenta, a jeho prostiednictvim pro
ostatni vlastniky dluhopisii zastavnimi pravy k nemovitym vécem, které Emitent nabude do
vlastnictvi za pomoci finanénich prostiedki ziskanych prodejem dluhopisti. Zastavni prava k
témto nemovitym vécem vzniknou na zaklad& zastavnich smluv, které budou neprodlené po
nabyti vlastnického prdva k nemovitym v&cem uzavieny mezi Agentem a Emitentem a budou
ztizeny jako zastavni préava prvni v pofadi. Spole&né se zastavnimi pravy bude ziizen taktéZ zakaz
zcizeni a zatizeni. Emitent zajisti, aby se Agent stal zdstavnim véfitelem predmétu zajisténi
nejpozdéji do 90 dnii od nabyti vlastnického prava k nemovitym vécem (dale jako ,,Zastavni
pravo®):

(Rutitelské prohlaSeni Rucitelt a Zastavni pravo dale spole¢né jen ,,Zajisténi)

Dle Emisnich podminek jsou dile Emitent a Rugitelé zavazani podepsat dohodu o zivazku
Emitenta splnit pohleddvky vyplyvajici z Dluhopisti a Emisnich podminek ve prospéch Agenta
se svolenim k nafizeni a provedeni vykonu rozhodnuti (exekuce) podle § 71b a n4sl. zikona &.
358/1992 Sb., o notéfich a jejich ¢innosti (notafsky i4d), v platném znéni (dale jen ,Dohoda o
pFimé vykonatelnosti”).

Za ucelem posileni postaveni vlastniki Dluhopisti se Emitent rozhodl vyuzit institutu agenta pro
zajisténi podle § 20 a nasl. zdkona &. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich piedpist
(déle jen ,,Zakon o dluhopisech®), ktery bude vykonavat vlastnim jménem prava ze Zajiiténi a
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zarovell z Dohody o pi¥imé vykonatelnosti ve prospéch vlastniki Dluhopisti. Agentem pro
zajisténi byl v Emisnich podmink4ch jmenovan Agent.

IL Predmét smlouvy
Agent se zavazuje vykonavat pro Emitenta a ve prospéch vlastnikd Dluhopisii ¢innost agenta pro
zajisténi podle § 20 a nésl. Zakona o dluhopisech a déle &innosti spojené s Dohodou o piimé
vykonatelnosti a Emitent se zavazuje hradit Agentovi za vykon Jeho Cinnosti dle této smlouvy
odménu de ¢&l. IV této smlouvy.

III.  Prava a povinnosti Stran
Agent se zavazuje vykonavat svou &innost dle této smlouvy s odbornou pé¢i, zejména se zavazuje
Jednat kvalifikovanég, estng a spravedlivé a v nejlep$im zajmu vlastniki Dluhopisi.

Agent je dale povinen pfi své Cinnosti dle této smlouvy dodrzovat Emisni podminky, Zékon o
dluhopisech, Dohodu o p¥imé vykonatelnosti a tuto smlouvu.

Agent je opravnén:

a) uplatiiovat ve prospéch vlastnikii Dluhopisi viechna prdva spojend se Zajiténim a
Dohodou o pfimé vykonatelnosti;

b) kontrolovat v souvislosti se Zaji§ténim a Dohodou o piimé vykonatelnosti plnéni Emisnich
podminek ze strany Emitenta; a

¢) Cinit ve prospéch vlastnikii Dluhopisi dalsi tkony nebo jinak chrénit jejich z4jmy
v souvislosti se Zajisténim a Dohodou o pfimé vykonatelnosti.

V rozsahu, v jakém uplatiiuje prava ze Zajisténi spojena s Dluhopisy Agent, nemohou vlastnici
Dluhopisti uplatiiovat takovd prdva samostatn&; tim neni dotéeno pravo vlastnikii Dluhopisti
rozhodnout o zméné v osobé agenta pro zajisténi.

Agent zpfistupni vlastnikiim Dluhopisti bez zbyte¢ného odkladu dle svého uvaZeni podstatné
informace tykajici se Zajiténi a jednani ué¢inéného v souvislosti s Dohodou o pfimé vykonatelnosti,
zejména informace o piipadném vykonu Zaji§téni nebo pfistoupeni k vymahani zavazki dle
Dohody o pfimé vykonatelnosti.

Emitent se zavazuje poskytovat Agentovi potfebné informace, podklady a doklady k vykonu jeho
Cinnosti dle této smlouvy, a to zejména mu zpfistupnit seznam vlastniki Dluhopisti tak, aby byl
Agent v piipadé potieby schopen svolat schiizi vlastnikii Dluhopisti. Emitent je povinen v souladu
s Emisnimi podminkami tento seznam pravideln aktualizovat. Dale se Emitent zavazuje
minimédlné 1x mé&si¢né, a dale kdykoliv na vyZadani, zasilat Agentovi vypisy z bankovnich &t
Emitenta. :

IVv. Odména a naklady Agenta

Emitent se zavazuje, Ze zaplati Agentovi za nutné a aéelné vynaloZené sluzby poskytované
Agentem na zékladg této smlouvy, Emisnich podminek, Dohody o piimé vykonatelnosti, nebo jinak
v souvislosti se Zajidténim smluvni odménu a nahradi Agentovi udelné vynaloZené naklady a
vydaje, vEetné nakladi spojenych s uplatiiovanim a vymahanim prav ze Zajiténi, Dohody o pfimé
vykonatelnosti, Emisnich podminek, obecnych pravnich piedpisi nebo této smlouvy, a to
zplisobem a terminech dohodnutych mezi Emitentem a Agentem ve zvla§tnim ujedndni k této
smlouvé (dale jen ,,Zvla§tni ujednani®).

Zvlastni ujedndni je nedilnou souddsti této smlouvy. Emitent a Agent se zavazuji zachovat
mlCenlivost ohledné Zvl4stniho ujednani a nezpfistupiiovat toto zvl4stni ujednani tfetim osobam.
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V. Doba trvini smlouvy a zména v osobé agenta pro zajisténi
Strany uzaviraji tuto smlouvu na dobu uréitou, a to do okamzZiku, kdy Emitent uhradi vekeré své
zavazky vyplyvajici z Dluhopisti a Emisnich podminek va&i viastnikiim Dluhopis.

Pred uplynutim této doby miiZe byt tato smlouva ukon&ena jen:

a) rozhodnutim schiize vlastnikd Dluhopisti 0 zm&né v osobé agenta pro zaji§téni, a to z diivodu
poZzadavku na zménu v osobé& agenta pro zajidténi ze strany vlastnik Dluhopist, dle § 21
odst. 1 pism. c) Zékona o dluhopisech, a to s G&innosti ke dni uréenému v rozhodnuti schiize
vlastnikii Dluhopist, jimZ je rozhodnuto o zméné v osobé& agenta pro zajisténi a o dni,
k némuz vykon &innosti agenta pro zaji$t&ni stavajicim Agentem konéi a nové schvalenym
agenta pro zaji$téni zaéina; nebo

b) dohodou Stran schvalenou schiizi vlastnikii Dluhopist, a to s u¢innosti ke dni uréenému
v rozhodnuti schiize vlastnikti Dluhopist, jimZ je rozhodnuto o schvaleni takovéto dohody,
o schvaleni jiné vhodné osoby, ktera bude &innost agenta pro zajiSténi vykonavat, a zaroveri
o dni, k némuz vykon &innosti agenta pro zajist&ni stavajicim Agentem konéi a nové
schvélenym agentem pro zajidténi zadind; nebo

¢) zénikem Agenta bez pravniho néstupce &i Upadkem Agenta, pfi€emZ nasledné dojde
s u€innosti ke dni uréenému v rozhodnuti schiize vlastniki Dluhopisti ke schvaleni jiné
vhodné osoby agenta pro zajisténi;

d) Emitent neuhradi fadn& a véas fadné vyadtovanou odménu dle &lanku IV. této smlouvy
navzdory tomu, Ze byl Agentem fadné upomenut a byla mu poskytnuta dodateéna 15denni
lhita.

Emitent ani Agent nemaji pravo tuto smlouvu jednostrann& vypov€dét ani od ni jednostrann&
odstoupit, s vyjimkou moZnosti Agenta jednostranné vypoveédét tuto smlouvu v pripadé dle &l. 5.2.
pism. d) této smlouvy.

Za v3ech okolnosti miize ke zm&n& v osobé agenta pro zajisténi dojit pouze v disledku rozhodnuti
schiize vlastnikii Dluhopist. Timto ustanovenim vak neni dotSena moznost Agenta jednostranné
vypovédét tuto smlouvu z diivodu uvedeném v &l. 5.2. pism. d) této smlouvy.

Agent je povinen svou &innost dle této smlouvy vykonavat az do okamziku, kdy ji v pIném rozsahu
prevezme novy agent pro zajisténi schvéaleny schiizi vlastniki Dluhopist, s vyjimkou ptipadu, kdy
Agent jednostranné ukongi tuto smlouvu z diavodu uvedeném v &l 5.2. pism. d).

Agent je povinen pfedat novému agentovi pro zajisténi veskerou dokumentaci souvisejici
s vykonem jeho ¢innosti dle této smlouvy a sdélit mu veskeré informace, které se pfi vykonu této
¢innosti dozvédél.

VL Zavérefna ustanoveni
Tuto smlouvu l1ze ménit pouze se souhlasem schiize vlastniki Dluhopisti na zakladé pisemné
dohody obou Stran, a to formou po sobé ¢islovanych dodatki.

Tato smlouva, jakoz i veskeré pravni vztahy z ni vzniklé nebo s ni souvisejici, se fidi Seskym
pravem.

Je-li nebo stane-li se n&které ustanoveni této smlouvy neplatné, neu¢inné &i nicotné, nedotyké se
tato skuteCnost ostatnich ustanoveni této smlouvy. Strany bez zbyte¢ného odkladu a se souhlasem
schiize vlastnikii Dluhopist dohodou nahradi takové ustanoveni smlouvy novym ustanovenim
platnym a G€innym, které bude nejlépe odpovidat piivodné zamySlenému uéelu.

Tato smlouva nabyva platnosti a i¢innosti okamzikem jejiho podpisu obéma Stranami.

Tato smlouva je sepséna ve dvou vyhotovenich, z nich# ka?da ze Stran obdri po jednom
vyhotoveni.



6.6. Strany prohladuji, Ze tato smlouva odpovida jejich prave, vazné a svobodné vili a Ze nebyla
uzaviena za jakéhokoliv natlaku &i tisné ani pod hrozbu nasili nebo Isti.

V Praze, V Praze

Za Cesk
Jméno: Jan
jednatel

Za AK Vinohradska S.I.0.
Jméno: JUDr. Ing. Andrej Stariko, Ph.D.

jednatel



