EMISNi PODMINKY DLUHOPISU SPOLECNOSTI MNSG.EU HOLDING A.S.

DLUHOPIS MNSG.eu HOLDING a.s. 1/2027
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UVODNI USTANOVENI

Tyto emisni podminky vydala jako emitent dluhopisti spole¢nost MNSG.eu HOLDING a.s.,
IC: 178 91 396, sidlem Varavskd 715/36, Vinohrady, 120 00 Praha 2, zapsand v obchodnim
rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. B 27875, jako emisni podminky ve smyslu
§ 2 zdkona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdgjsich piedpisti (dale jen ,,Zdkon o
dluhopisech®).

Tyto emisni podminky podrobné&ji vymezuji prava a povinnosti emitenta a vlastnik(i dluhopist
v souvislosti s vyddvanim dluhopisii emitentem a obsahuji dali informace o emisi dluhopist.

ZAKLADNI CHARAKTERISTIKY DLUHOPISU

Tento ¢lanek stanovi zdkladni naleZitosti a vlastnosti dluhopisti vydavanych na zakladé téchto
emisnich podminek.

Emitentem je spole¢nost MNSG.eu HOLDING a.s., IC: 178 91 396, sidlem Varavska 715/36,
Vinohrady, 120 00 Praha 2, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze,
sp. zn. B 27875 (déle jen ,.emitent").

Finan¢ni prostfedky, které emitent obdrZi za tipis dluhopisii z této emise jsou uréeny na nakup a
rekonstrukci nemovitych véci v oblasti katastralnich izemi Pfedlice, Trmice a Usti nad Labem.

Emitentovi bylo pfidéleno LEI: 3157008 COEM1RZCYZD9%4.
Dluhopisy nesou tento nazev: MNSG.eu HOLDING a.s. I/2027.

Jmenovitd hodnota (jako dluzna ¢4stka) kazdého dluhopisu je 10.000,- K& (slovy: deset tisic korun
Ceskych).

Datem emise dluhopisti je 24.1.2024.
Dluhopisy jsou vydavény v listinné podobé.

Dluhopisy jsou cennymi papiry na fad. Dluhopistim bylo pfifazeno identifikaéni oznadeni podle
mezindrodniho systému ¢islovani CZ0003558561 (déle jen ,, ISIN®).

Dluhopisy (jejich jmenovité hodnoty jako dluzné &astky) jsou splatné dne 15.1.2027. Prava
spojend s dluhopisem a pravo na splaceni dluhopisu ma osoba, kterd je v seznamu vlastnik
dluhopisti, vedeném emitentem v souladu s ¢&l. 11.3 t&hto emisnich podminek, zapsana jako
vlastnik dluhopisu ke konci dne 20.12.2026.

Vynos dluhopisil je stanoven pevnou urokovou sazbou ve vysi 12 % p. a. z jmenovité hodnoty
dluhopisu.

Dluhopisy se tro¢i od data pfipséni celého emisniho kurzu na bankovni G&et emitenta dle ¢l. 3.6
emisnich podminek (v&etné) do (i) data své splatnosti, anebo do (ii) data, stanoveného emitentem
jako datum jejich pred€asného splaceni v ozndmeni podle &l. 8.2 emisnich podminek, anebo do
(iii) data pred¢asné splatnosti na zadost vlastnika dluhopisu ve smyslu él. 8.4 emisnich podminek,
anebo do (iv) data pfedCasné splatnosti z diivodu neposkytnuti zajisténi ve smyslu &l. 6.4 nebo
6.5 emisnich podminek, a to podle toho, ktery z t&chto dnii nastane dfive. Prvni vynosové obdobi
dluhopisu po¢inda od data emise a konéi dne 31.3.2024; nasledujici vynosova obdobi jsou
¢tvrtletni — po€inaji vzdy 1. dnem kalendatniho &tvrtleti nasledujiciho po pfedchozim vynosovém
obdobi a koné¢i poslednim dnem téhoz kalendainiho &tvrtleti, ¢i dnem splatnosti dluhopisu
v ptipadé posledniho vynosového obdobi.

Vypodet vynosu dluhopisu pfisludejici k jednomu dluhopisu za kazdé obdobi jednoho roku
se stanovi jako ndsobek jmenovité hodnoty takového dluhopisu a trokové sazby vyjadfené
desetinnym ¢islem.

Pii vypoétu vynosu dluhopisu pfislusejiciho k dluhopisu za obdobi krat3i jednoho roku se ma za
to, Ze jeden rok obsahuje tfi sta Sedesat dni rozdélenych do dvanacti mésicii po tficeti dnech,
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pfi¢emzZ v pfipadé netiplného mésice se bude vychazet z po¢tu skute¢né uplynulych dni (konvence
pro vypocet urokii ,,BCK Standard 30E/360%).

Pfi vypoctu vynosu z kazdého jednotlivého dluhopisu za kazdé vynosové obdobi se tento vynos
zaokrouhluje na miliéntiny (na Sest desetinnych mist, tj. na deseti tisiciny haléf(). Celkova ¢astka
vynosu ze viech dluhopisi, vypldcend jednomu vlastnikovi dluhopist, se zaokrouhluje na setiny
(j. na celé haléie).

Vynos dluhopisii bude vyplacen po kazdém vynosovém obdobi polinaje koncem prvniho
vynosového obdobi podle ¢l. 2.12 téchto emisnich podminek zpétng, a to vzdy do 10. dne
nasledujiciho po uplynulém vynosovém obdobi. Vynos za posledni vynosové obdobi bude
vyplacen do 15.1.2027.

Prévo na vyplaceni vynosu dluhopisu ma osoba, ktera je v seznamu vlastnik dluhopisti, vedeném
v souladu s ¢l. 11.3 emisnich podminek, zapsana jako vlastnik dluhopisu vzdy ke konci 20.
kalendafniho dne mésice, kterym konéi pfislusné vynosové obdobi, s vyjimkou posledniho
vynosového obdobi, pro které plati, Ze ndrok na vyplaceni vynosu ma osoba, kter4 je zapsana jako
vlastnik dluhopisu ke konci dne 20.12.2026.

Prévo na vynos dluhopisu nemiiZe byt od dluhopisu oddéleno.

Dluhopisy budou splaceny a vynos dluhopisii bude vyplacen na bankovni ulet, ktery za tim
ucelem vlastnik dluhopisu emitentovi pisemng sd&li.

Dluhopisy budou oznaceny &isly v nepretrzité fadé od ¢isla 0001 do ¢&isla 2400.
Dluhopisy jsou b&znymi dluhopisy (nikoli zvlastniho druhu).
Dluhopisy nejsou podfizenymi dluhopisy ve smyslu § 34 Zakona o dluhopisech.

ZAKLADNi CHARAKTERISTIKY EMISE

Dluhopisy lze upisovat kdykoli v prib&hu lhity pro upisovani, kterd po¢ind dnem vydéni t&chto
emisnich podminek dluhopisii a kon¢i dne 31.12.2026. Emitent je opravnén emitovat dluhopisy
az do vySe predpoklddané celkové jmenovité hodnoty emise dluhopisti i po uplynuti této [haty
pro upisovani.

Dluhopisy mohou nabyvat jakékoli fyzické ¢i pravnické osoby na uzemi Evropské unie. Emitent
nehodld Zadat o pfijeti emise k obchodovani na regulovaném trhu a hodla dluhopisy nabizet
vefejné pouze vramci vyjimky de minimis ve smyslu €l. 1 odst. 3 Nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. ¢ervna 2017, o prospektu, ktery ma byt uvefejnén
pfi vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papirt k obchodovéni na regulovaném trhu, a o zrueni
smérnice 2003/71/ES, a proto emitent nevydavéa a neuvefejfiuje prospekt cennych papirii dle
tohoto nafizeni.

Dluhopisy lze upisovat osobné na adrese sidla emitenta, pfipadné na jiné adrese dle dohody
upisovatele aemitenta. Upis bude proveden podpisem objednivkového formulafe k Gpisu
dluhopisti a vyznatenim prvniho vlastnika na rub dluhopisu. Podpisem objednavkového
formulédfe upisovatel potvrzuje pravdivost Udaji v ném uvedenych a svijj souhlas s t&mito
emisnimi podminkami a pravy a povinnostmi z nich vyplyvajicimi.

Emisni kurz dluhopisu (j. penéZni ¢4stka stanovend ke dni podpisu smlouvy o tpisu, za kterou
emitent dluhopis vydévéa a kterou je upisovatel povinen emitentovi podle smlouvy o Upisu
zaplatit) do dne emise dluhopisu odpovida 100 % (slovy: jednomu stu procentiim) jmenovité
hodnoty dluhopisu, tj. ¢astce 10.000,- K& (slovy: deset tisic korun ceskych).

Emisni kurz dluhopisu je upisovatel povinen zaplatit emitentovi do péti (5) dnii ode dne podpisu
objednavkového formuldfe k upisu dluhopisti. Dluhopis nebude vydan diive, nez emitent obdrzi
thradu emisniho kurzu.

Emisni kurz dluhopist se splaci bankovnim pievodem na ucet emitenta ¢.: 2902613198/2010,
vedeny u spoletnosti Fio banka, a. s., VS: RC/IC upisovatele, nedohodne-li se emitent
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s upisovatelem pisemné jinak. V pfipadé placeni formou bankovniho pfevodu je emisni kurz
fadné splacen okamZikem ptipsani ¢astky emisntho kurzu na bankovni Gcet emitenta.

Dluhopisy budou piedavany upisovateliim nejpozdéji do patnécti (15) dnii po dni splaceni jejich
emisniho kurzu, a to vyznaCenim vlastnika dluhopisu a piedianim dluhopisu osobné nebo
prostiednictvim postovni sluzby. Upisovatel je povinen podepsat pfeddvaci protokol dluhopisu
a pfedat nebo zaslat jej zp&t emitentovi.

Kromé pfedavani dluhopisti postupem popsanym vys3e je téZ emitent opravnén postupovat tak,
Ze pii vydani dluhopisii jako upisovatel nabude dluhopisy nejprve do svého vlastnictvi a az poté
je pfevede na dalsi osobu.

Pfedpokladana celkova jmenovitd hodnota emise dluhopisti je 24.000.000,- K& (slovy: dvacet
Etyri milionii korun ceskych).
Ohodnoceni bonity emitenta (rating) nebylo provedeno.

ZAJISTENI DLUHOPISU A AGENT PRO ZAJISTENI

Zéavazky emitenta vyplyvajici z dluhopist a t&chto emisnich podminek budou zaji$tény formou
rutitelského prohladeni spole¢nosti DCO investment a. s., IC: 097 32 101, sidlem Kaprova
42/14, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu
v Praze, sp. zn. B 25852 a pana Mgr. Michala Dittricha, Ph.D.,

(déle jen jako ,,Ruéitel nebo spoleéné jako
~Rutitelé*). Udetni zavérky spolednosti DCO investment a. s. za posledni 2 G&¢etni obdobi, popf.
vyroéni zpravy a zpravy auditora, pokud byly vyhotovovany, jsou dostupné na webové strance

emitenta Www.mnsg.eu.

Nadto budou penéZité zavazky emitenta vyplyvajici z dluhopist zajistény zastavnim pravem
zfizenym ve prospéch agenta pro zajisténi k nasledujicim nemovitym vécem:

Vyméra/mZ2] Drubh pozemku Zptscek vyufits Zptsob oshrany

184 zastavéna plocha a
nadvori

& stavia: Predlice, é.p. 235, bydleni

a4 stoji na pozemku p.d.: 169

v8e zapsano Katastralnim Gfadem pro Usteck}’r' kraj, katastralni tzemi 775002 Ptedlice, obec
554804 Usti nad Labem, katastralni pracovi$t& Usti nad Labem (dale jen ,,Nemovitost).

Zastavni pravo k Nemovitosti vznikne na zéklad& zastavni smlouvy a vkladu tohoto zastavniho
prava do piisludného katastru nemovitosti. Zastavni pravo bude zfizeno ve prospéch agenta pro
zajisténi, pfiemz emitent se zavazuje, Ze toto zdstavni pravo, vie na nidklady emitenta, bude
zfizeno do ftficeti (30) pracovnich dnlt ode dne vydani téchto emisnich podminek (spole¢né
s ru€itelskym prohlaSenim Rucitelt dle ¢l. 4.1 jen jako ,,Zaji§téni). Emitent se zavazuje navrh
na vklad podat na pfislusny katastr nemovitosti. Zastavni pravo bude ziizeno jako zéstavni pravo
prvni v pofadi spole€né se zdkazem zcizeni a zatizeni predmétu zéstavy. Tento postup se pouzije
i u nemovitych véci, které budou nakoupeny z finanénich prostfedki ziskanych z této emise,
pfi¢emZ zastavni pravo k takto nové nabytym nemovitym vécem bude zfizeno emitentem do
Sedesati (60) pracovnich dnii ode dne nabyti vlastnického préva. Jednotlivé zastavni smlouvy
budou vlastnikiim dluhopist k dispozici k nahlédnuti v sidle emitenta, kde jim bude rovnéz
k dispozici i1 v elektronické podobé na nosic¢i informaci, ktery umoziiuje uchovani a reprodukci
v nezménéné podobé a bude téZ zpiistupnény na webové strance emitenta www.mnsg.eu.

Emitent se zavazuje, Ze hodnota jednotlivych predmétl zdstavy ve smyslu odst. 4.3 t&chto
emisnich podminek bude v souhrnu vzdy &init minimélné dvojnidsobek objemu finanénich
prostfedkd, které byly vybrany z této emise a s kterymi bude emitentem jakkoliv disponovano.
Emitent tak zajisti, Ze v rozhodném obdobi Sedesati (60) pracovnich dni, pocitino ode dne
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jakékoliv dispozice s témito finan¢nimi prostfedky, bude hodnota LTV vzdy dosahovat
maximalng 50 %.

Agent pro zajisténi zastupuje vlastniky dluhopisti a je v postaveni spole¢ného a nerozdilného
vefitele s kazdym jinym vlastnikem dluhopisu ohledn& dluhu emitenta vyplyvajiciho z dluhopisti
vii¢i takovému vlastnikovi dluhopisu.

Ke dni vyhotoveni téchto emisnich podminek je agentem pro zajidténi spolenost AK
Vinohradsk4 s.r.o., IC: 085 62 610, sidlem Vinohradska 2396/ 184, Praha 3, 130 00, Vinohrady,
zapsand v obchodnim rejstitku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, pod sp. zn. C 321038 (dale
jen ,agent pro zajiSténi“). Vztah mezi emitentem a agentem pro zaji¥téni v souvislosti
s pipadnou realizaci zajiSténi dle téchto emisnich podminek ve prospéch vlastnikii dluhopisti a
v souvislosti s n€kterymi dal$imi administrativnimi tkony v souvislosti se zaji$t&nim je upraven
smlouvou uzavienou mezi emitentem a agentem pro zajisténi (dale jen ,,Smlouva s agentem pro
zajisténi”). Stejnopis této Smlouvy s agentem pro zajisténi je k dispozici vlastnikiim dluhopist
vsidle emitenta. Tato Smlouva s agentem pro zajiténi bude téZ zptistupnéna na webovych
strdnkdch emitenta www.mnsg.eu.

PFi plnéni funkce agenta pro zajisténi je agent pro zajisténi povinen postupovat s odbornou péci,
v souladu se zajmy vlastniki dluhopist a je vazén jejich pokyny ve form& rozhodnuti schiize
vlastnika.

Agent pro zajiSténi je oprdvnén a povinen v souladu s pfislunym rozhodnutim schiize vlastnik(
Jjako spoletny a nerozdilny véfitel s kazdym pfislusnym jednotlivym vlastnikem dluhopisti
(ohledn¢ penézitého zévazku emitenta vyplyvajiciho z dluhopisti vi&i takovému vlastnikovi
dluhopisit) pozadovat po emitentovi nebo po Rugitelich uhrazeni jakékoli &astky, kterou je
emitent povinen uhradit kterémukoli vlastnikovi dluhopisti ohledng pen&Zitého zavazku emitenta
vyplyvajiciho z dluhopisii nebo t&chto emisnich podminek.

Agent pro zajiténi je spoletnym a nerozdilnym véfitelem s kazdym jednotlivym vlastnikem
dluhopisii (ohledn& penéZitého zdvazku emitenta vyplyvajiciho z dluhopisii viii takovému
vlastnikovi dluhopisi), zadny z vlastnikt dluhopisti (kromé agenta pro zaji§téni) neni viici jinému
vlastnikovi dluhopisti (krom& agenta pro zajisténi) spoleénym a nerozdilnym véfitelem vici
emitentovi.

Upisem ¢ koupi dluhopisti kazdy vlastnik dluhopisti souhlasi, Ze agent pro zaji§téni bude
spoleénym a nerozdilnym véfitelem ohledn& dluhopisii s kaZdym jednotlivym vlastnikem
dluhopisit a sou¢asn& agenta pro zajisténi povéfuje, aby vykonéval své prava a povinnosti podle
téchto emisnich podminek. Upisem &i koupi dluhopisii dale ustanovuje kazdy vlastnik dluhopist
agenta pro zajiSténi, aby plsobil jako jeho zmocn&nec a zmociiuje agenta pro zajiténi, aby svym
jménem a ve prospéch vlastnika dluhopisii vykonaval viechna préva, pravomoci, oprévnéni a
rozhodovaci prava, kterd vyplyvaji z ru¢itelského prohl4seni Rucitelii dle 4.1 emisnich podminek.

POSTUP AGENTA PRO ZAJISTENI PRI VYMAHANI DLUHU A VYKONU
ZAJISTENI

V pfipadé, Ze se emitent dostane do prodleni s jakoukoli platbou v souvislosti s dluhopisy nebo
témito emisnimi podminkami a toto poruSeni nenapravi ani do tficeti (30) dni, poté co bude
vlastnikem dluhopisu nebo agentem pro zajidténi na toto prodleni pisemné upozornén, je takovy
vlastnik dluhopisu nebo agent pro zajisténi opravnén svolat schiizi vlastniki dluhopist, ktera
rozhodne o vykonu zajiténi.

Rozhodne-li schize vlastniki prostou vé&tSinou hlasti ptitomnych vlastnikii dluhopisti o vykonu
zajisténi, rozhodne schize vlastniki zroveii o zpiisobu a postupu vykonu zajist&ni.

Vykon zajisténi dle rozhodnuti schiize vlastniki provadi agent pro zajisténi. Pred zapoletim
vykonu zajiSténi je agent pro zajisténi opravnén vyZédat si po vlastnicich dluhopisii piimé&fenou
zalohu na niklady spojené s vykonem zajiténi a dal3i nezbytnou souinnost & ujidténi od
vlastnikii dluhopisti (v&etné slibu od3kodnéni za dluhy vzniklé v souvislosti s vykonem zajisténi,
které by nebyly uhrazeny emitentem f4dn& a v&as) souvisejici s jeho sluzbami pfi vykonu
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zajidténi. Vytézek z vykonu zajidténi pak agent pro zajisténi po odelteni svych nakladd,
pfipadnych dalSich nakladd na vykon zajisténi, své odmény ve vysi stanovené advokétnim tarifem
a vypotadani ptipadné zalohy mu poskytnuté vlastniky dluhopisii, vyplati vlastnikim dluhopisi
tak, Ze kazdy vlastnik dluhopisu obdrzi za kazdy jim vlastnény dluhopis stejnou &ast z vytéZku.
V piipadé¢, Ze vytézek z vykonu zajisténi nebude postatovat k thradé veskerych pohledavek
z dluhopisti, neuspokojend &ast pohleddvek z dluhopisii bude vymahatelnd proti emitentovi
v souladu s pravnimi pfedpisy.

Piipadny prebytek pak bude po uhradé veskerych dluhti z dluhopisii vracen emitentovi. V priib&hu
vykonu svych povinnosti bude agent pro zaji§téni informovat vlastniky dluhopisii o postupu pfi
vykonu zajidténi a o obsahu kazdého, dle jeho vyhradniho nézoru, vyznamného oznameni nebo
dokladu, ktery jako agent pro zajiSténi vyhotovi ¢i obdrzi od emitenta nebo jiné osoby
v souvislosti se zajisténim, a to zplsobem uvedenym v ¢&l. 11.11 t&chto emisnich podminek.

DOHODA O PRIME VYKONATELNOSTI A POSTUP V PRIPADE PRODLENi SE
ZAJISTENIM

Emitent se zavazuje, Ze do tficeti (30) dnti od data emise dluhopisii podepiSe on sam a zaroveri se
zavazuje, Ze Rucitelé vedle n&j podepisi, resp. pfistoupi k dohodé o zdvazku emitenta a Rugitelii
splnit pohledévky vyplyvajici z dluhopist a emisnich podminek ve prosp&ch agenta pro zajisténi
se svolenim k nafizeni a provedeni vykonu rozhodnuti (exekuce) podle § 71b a nasl. zdkona &.
358/1992 Sb., o notéfich a jejich Cinnosti (notafsky fad), v platném znéni (déle jen ,,Dohoda o
pfimé vykonatelnosti”). Néklady na uzavieni Dohody o pfimé vykonatelnosti nese v plné vysi
emitent. Notéfe k sepsani Dohody o pfimé vykonatelnosti je opravnén zvolit agent pro zajisténi
dle svého vlastniho uvazeni.

Upisem ¢&i koupi dluhopisti ustanovuje kazdy vlastnik dluhopisii agenta pro zajisténi, aby piisobil
jako jeho zmocnénec a zmociiuje agenta pro zajidténi, aby vystupoval jako jediné strana Dohody
o piimé vykonatelnosti a aby svym jménem ve prospéch pfislusného vlastnika dluhopisi
vykonaval v3echna prdva, pravomoci, opravnéni a rozhodovaci prava, ktera vyplyvaji z Dohody
o ptimé vykonatelnosti.

Na Cinnost agenta pro zajiSténi v souvislosti s Dohodou o piimé vykonatelnosti se pouziji
obdobné ustanoveni ¢l. 4.5 az 4.9 a ¢l V. t&chto emisnich podminek.

Pokud nedojde k uzavieni Dohody o pfimé vykonatelnosti dle &l. 6.1 emisnich podminek nebo
emitent neziidi Zajiténi dle ¢l. 4.1, 4.2 & 4.3 t&chto emisnich podminek anebo porusi svou
povinnost dle ¢l. 4.4 t&chto emisnich podminek je emitent povinen neprodlené svolat schiizi
vlastnikii, na které odiivodni takovou skute¢nost. Schiize vlastniki nasledné prostou vétSinou
hlast pfitomnych vlastniki dluhopisii rozhodne o dal3im postupu, véetné ptipadného prodlouZeni
lhiity k uzavieni Dohody o pfimé vykonatelnosti nebo ziizeni Zajisténi dle ¢l. 4.1, 4.2 ¢&i 4.3
emisnich podminek anebo ke splnéni povinnosti dle ¢l. 4.4, stanoveni Ihiity k uzavieni Dohody o
piimé vykonatelnosti nebo zfizeni Zajidténi dle ¢l. 4.1, 4.2 &i 4.3 emisnich podminek anebo ke
splnéni povinnosti dle ¢l. 4.4 t&chto emisnich podminek nebo o pfed&asné splatnosti dluhopisi.

Jestlize schiize vlastnikdi nerozhodne o pfedZasné splatnosti dluhopisii, pak osoba, kterd byla
opravnéna k uCasti a hlasovéani na schizi vlastnikii a podle zépisu z této schiize vlastniki pro
pfijeti usneseni schiize vlastnikti nehlasovala (tj. hlasovala pro jiné usneseni neZ usneseni o
pfedcasné splatnosti nebo nehlasovala) nebo se pfisluiné schiize vlastnikii nezucastnila (dale také
jen ,Zadatel”), miZe poZadovat pfed¢asné splaceni jmenovité hodnoty a pomé&mé &asti vynosu
dluhopist, jichz byla vlastnikem k rozhodnému dni pro G¢ast na schiizi vlastnikd a které od
takového okamzZiku nezcizi. Toto prédvo musi byt Zadatelem uplatnéno do tficeti (30) dnd od
uvefejnéni takového usneseni schiize vlastniki pisemnym ozndmenim zaslanym agentovi pro
zajidténi, jinak zanikd. Vy3e uvedené ¢astky se stavaji splatné do tficeti (30) dnli ode dne, kdy
byla takovd Zidost agentovi pro zajiténi dorucena. Tento den je dnem pFed&asné splatnosti
dluhopisu. V Zadosti je nutné uvést pocet kust dluhopist, o jejichZ splaceni je v souladu s timto
¢lankem Z4déno. Zadost musi byt pisemnd, podepsana osobami opravnénymi jednat jménem
Zadatele.
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SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

Emitent oznamuje kondni schiize vlastnikii zaslanim ozndmen doporu¢enou postou na postovni
adresy nebo e-mailem na e-mailové adresy vlastnikii dluhopist, které mu byly za tim G&elem
sdéleny, pfipadné zvefejnénim v souladu s &l 11.12 emisnich podminek.

Za splnéni podminek stanovenych Zakonem o dluhopisech je pfipustné rozhodovani mimo schiizi
vlastniki. Osoba opravnénd svolat schiizi vlastnikii rozele navrh rozhodnuti zplsobem
stanovenym v €l. 7.1 emisnich podminek.

Jind osoba, kterd je oprdvnéna schiizi vlastnikd dluhopisti svolat, vyjma agenta pro zajisténi,
oznamuje kondni schiize vlastnikii uvefejnénim v Obchodnim véstniku. Soudasné svolavatel
doru¢i oznémeni, a to nejpozd&ji pét (5) pracovnich dnii pied uplynutim zakonné lhity pro
oznameni schize vlastnikdi, emitentovi do jeho sidla s vyzvou, aby toto ozndmeni sdélil
vlastnikiim dluhopisii zpiisobem uvedenym v &l. 7.1 emisnich podminek. Emitent je povinen
oznameni takto sdélit do p&ti (5) pracovnich dni ode dne, kdy vyzvu svolavatele obdrzel.

Agent pro zajiSténi je opravnén svolat schiizi vlastnikii v pfipad¢, Ze je emitent v prodleni
s jakoukoli platbou &i povinnosti v souvislosti s dl uhopisy nebo t&mito emisnimi podminkami a
toto poruseni trva déle nez 30 dnii. Agent pro zajidténi svoldv4 schiizi vlastnikii jako emitent, tj.
postupem dle ¢l. 7.1 t&chto emisnich podminek.

Kazdy svolavatel je povinen oznamit svolani schiize vlastniki dluhopisii ve lhité stanovené
zakonem.

Schiize vlastnik( dluhopisti je oprévnéna titastnit se osoba, kterd je vlastnikem dluhopisu ke konci
sedmého (7) dne pfedchédzejictho dni konani schiize vlastnik(i, uvedenému v oznidmeni
svolavatele v souladu s ¢1. 7.1, 7.3 & 7.4 emisnich podminek.

MOZNOST PREDCASNEHO SPLACENI DLUHOPISU A MOZNOST ZESPLATNENI
DLUHOPISU

Emitent ma pravo kdykoli predéasné splatit jednotlivé dluhopisy dle své volby spolu s jejich
pomérnym vynosem.

Emitent je povinen své rozhodnuti o prediasném splaceni dluhopisti ozndmit dotéenym
vlastnik(im dluhopisti odeslanim pisemného sd&leni na jemu zndmé adresy dot&enych vlastnik@
nebo jinym prokazatelnym zpisobem, piipadné zvefejnénim v souladu s &l. 11.12 emisnich
podminek, a to nejdfive tficet (30) dni a nejpozdgji deset (10) dni pfede dnem pied¢asného
splaceni. Préavo na splaceni dluhopisu m4 v takovém pfipad€ osoba, kterd je v seznamu vlastniki
dluhopisii, vedeném v souladu s €. 11.3 emisnich podminek, zapsana jako vlastnik dotéeného
dluhopisu ke konci dne, ktery o deset (10) dni pedchazi dni pfed¢asného splaceni uvedenému
v takovém ozndmeni emitenta.

Emitent je opravnén dluhopisy ptedtasné splatit na Gdet, ktery mu za tim G&elem nejpozdgji do
patého (5) dne pfede dnem pteddasného splaceni dluhopist, uvedeného v ozndmeni emitenta
podle ¢l. 8.2 emisnich podminek, dotéeny vlastnik dluhopisii pisemné sdéli. Nesdé&li-li mu
dotéeny vlastnik jiny Gget, je emitent opravnén dluhopisy predcasn¢ splatit na Get, ktery mu
dotCeny vlastnik sdglil naposledy pro tcely vyplaty vynosu z dluhopisu ¢&i splaceni dluhopisu.
Pokud emitentovi nebyl sd&len takovy uget, je emitent opravnén dluhopisy pfedasné splatit na
ucet advokatni ischovy ve prospéch vlastnika, o emz bude vlastnika pfiméfené informovat,
Pokud se vlastnik nepfihlsi advokatovi do jednoho (1) roku od pfipsani penéz do advokatni
schovy, pfipadnou penize emitentovi. Advokatni tschovu hradi ten, komu jsou prostiedky
advokétem poukazany.

Vlastnik dluhopisti ma pravo Z4dat splaceni jednotlivych dluhopisii ptede dnem jejich splatnosti,
a to nejdfive po uplynuti poloviéni doby ode dne pfevodu dluhopisu na prvniho nabyvatele
odlisného od emitenta do data splatnosti dne 15.1.2027. Vlastnik dluhopisti je povinen své
rozhodnut o splaceni dluhopisii 0zndmit pisemné& emitentovi nejpozdéji devadesat (90) dni prede
dnem poZadovaného splaceni. Pfed&asné splacenf podléhd schvaleni emitentem. V piipadg, Ze
celkové pfed&asné vyplacena &4stka od data emise pfesdhne 1.000.000,- K& (slovy: jeden milion
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korun Ceskych) za vSechny dluhopisy vydané dle téchto emisnich podminek, je emitent opravnén
v zajmu ochrany své platebni schopnosti a/nebo svych véfiteli odlozit datum splatnosti
pozadované vlastnikem dluhopisti a den splatnosti uréit odlign& od dne pozadovaného splacent, a
to i opakovan€. Datum splatnosti v takovém pripadé bude emitentem uréeno nej pozdéji jako den
konecné splatnosti dluhopisii. Takto vlastnik dluhopisit mize fakticky pfijit o své pravo
pfedcasnecho splaceni. V ptipadé, Ze vlastnik dluhopisu uplatni toto pravo, bude &astka k zaplacenf
ze strany emitenta sniZena o poplatek za predcasné splaceni. Poplatek za predasné splaceni se
rovna jednoro¢nimu tirokovému vynosu z dluhopisii. Toto ustanoveni nema vliv na pravo
vlastnika dluhopisu pfevést dluhopis kdykoliv na jinou teti osobu, ani by se na tento ptevod
vztahoval jakykoliv poplatek ze strany emitenta.

V ptipadé prodleni emitenta s plnénim jakékoliv povinnosti vyplyvajici z emisnich podminek, je
agent pro zajisténi opravnén pisemnym oznamenim zaslanym emitentovi prohlasit viechny dosud
nesplacené dluhopisy za okamzité splatné (¢imz se ptisluiné dluhopisy stadvaji okamZité splatné
spole¢né s veSkerymi dosud nevyplacenymi splatnymi tiroky). '

V pfipadé prodleni emitenta s plnénim jakékoliv povinnosti vyplyvajici z emisnich podminek a
Smlouvy s agentem pro zajisténi je emitent povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 0,1 % denné
z dosud nesplacené jistiny dluhopisi, a to k rukdm agenta pro zajisténi. Nérok na tuto smluvni
pokutu vznik4 i bez ozndmenf prodleni emitentovi ze strany agenta pro zajisténi. Smluvni pokuta
se stava splatnou v den, kdy na ni vznikne narok. Agent pro zajisténi je opravnén si smluvni
pokutu mu uhrazenou emitentem ponechat jako zélohu na néklady spojené s vykonem zajisténi
dle ¢l. 5.3 téchto emisnich podminek. V ptipadé, kdy agentovi nevznikne narok na odménu dle
téchto emisnich podminek nebo Smlouvy s agentem pro zajisténi, tato zéloha bude rozdélena
pomé&rné mezi vlastniky dluhopist dle ¢1. 5.3 téchto emisnich podminek.

ZDANOVANI VYNOSU Z DLUHOPISU

Vynos dluhopisii bude zdafiovén v souladu s platnymi pravnimi predpisy Ceské republiky,
zejména v souladu se zak. ¢. 586/1992 Sb., o danich z p¥fjmii, v platném znéni.

Splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty vynosi dluhopistt budou provadény bez srazky danf
Ci poplatkd jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatky budou vyzadovany
pfislusnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky G¢innymi ke dni platby. Bude-li jakakoli srazka
dani ¢i poplatkt pravnimi predpisy Ceské republiky vyZadovana, nebude emitent povinen hradit
vlastnikim dluhopisti Z4dné dalsi ¢astky jako néhradu takovych srazek dani & poplatkii.

Podle prévni dpravy G¢inné ke dni vyhotoveni t&chto emisnich podminek bude z urokovych
pifjmi plynoucich z dluhopisu fyzické osobg, kterd je &eskym datiovym rezidentem (nebo Ceské
stalé provozovné fyzické osoby, ktera neni &eskym dafiovym rezidentem), vybiréna daii sraZkou
u zdroje; soucasna sazba této dané je 15 %.

Podle prévni tpravy uc¢inné ke dni vyhotoveni téchto emisnich podminek je urokovy piijem,
plynouci z dluhopisu osobg, kterd je Seskym datiovym rezidentem (pfipadné ceské stalé
provozovné pravnické osoby, kterd neni ¢eskym datiovym rezidentem), soucasti jejiho obecného
zdkladu dané podIéhajiciho pisluiné sazb& dané z prijmi.

V pfipad¢ trokovych pfijmi realizovanych Seskym datiovym nerezidentem bude pfihlédnuto
k pfipadné smlouvé o zamezeni dvojiho zdan&ni.

Opravnéna osoba je povinna emitentovi na jeho vyzvu hodnovémé dolozit, ktery datlovy reZim
se na ni uplatiiuje a odpovidd za pravdivost takového sd&leni a pfipadné nasledky jeho
nepravdivosti.

IDENTIFIKACE OSOB PODILEJICICH SE NA VYDANI DLqHOPlst, DALSICH
OSOB PODILEJiCiCH SE NA CINNOSTI EMITENTA A DALSI UDAJE

Vydani dluhopisu, splaceni dluhopisu a vyplaceni vynosu dluhopisu zajistuje emitent,
tj. spole¢nost MNSG.eu HOLDING a.s., IC: 178 91 396, sidlem Vardavska 715/36, Vinohrady,



10.2

10.3

120 00 Praha 2, zapsané v obchodnim rejstitku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn.
B 27875, a to zplisobem popsanym v emisnich podminkach.

Emitent je spole¢nosti vzniknuvsi 4. ledna roku 2023, pfi¢emz predmétem &innosti dle stanov
emitenta je prondjem nemovitosti, nebytovych prostor a bytti. Emitent je spoletnosti, kters je
zalozena za Ucelem developmentu a rekonstrukce stavajicich &inzovnich dom@ v oblasti
katastralniho Gzemi Pfedlice, ¢4st obce mésta Usti nad Labem.

Dle planii emitenta je planovany pomér cizich zdroji k zakladnimu kapitalu v obdobf 12 mésicii
pied datem splatnosti emise 1:1.

10.4  Skute¢nym majitelem emitenta 'ie ﬁm’ JUDr. Markéta Dittrichova Neklové,_
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Osobou ve vrcholném vedeni emitenta je pan Mgr. Michal Dittrich, Ph.D._
jakoZto ¢len spravni rady emitenta. Pan
- Michal Dttrich, Ph.D. se v ramci sve advokatni praxe mj. orientoval na pravni problematiku

spojenou s developmentem a s vystavbou jako takovou. V této oblasti se pohybuje téméf 14 let
své praxe. Co se ty¢e dosavadnich zkusenosti tyto vzdy realizoval v souginnosti s partnery, napf.
se spole¢nosti Rodinné domy Skvorec s.r.o. — tato spole¢nost ziskala Gizemni rozhodnuti pro
vystavbu 25 rodinnych domu na rozloze 17.000 m2.

Zahajovaci rozvaha emitenta je dostupna na webové strance emitenta www.mnsg.eu.

Emitent neni souéasti Zddného konsolida¢niho celku.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Emitent je vii¢i upisovatelim zavazén v souladu s témito emisnimi podminkami a souvisejicimi
pravnimi pfedpisy poc¢inaje dnem podpisu objednavkového formulafe dle ¢&l. 3.3 emisnich
podminek a thrady emisniho kurzu dluhopisi.

S dluhopisy jsou ode dne jejich vydani spojena vzdjemna prdva a povinnosti jejich vlastniki
aemitenta, kterd vyplyvaji zt&chto emisnich podminek a souvisejicich pravnich predpisi,
tj. zejména pohleddvky viastnika dluhopisu za emitentem na splaceni dluhopisu a vynosu
dluhopisu.

Seznam vlastnik(i dluhopisti, vydanych podle téchto emisnich podminek (evidenci dluhopisti),
vede v souladu se zakonem o dluhopisech emitent, tj. spole¢nost MNSG.eu HOLDING a.s.,
IC: 178 91 396, sidlem Varavska 715/36, Vinohrady, 120 00 Praha 2, zapsané v obchodnim
rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. B 27875.

V ptipad¢ pfevodu dluhopisu je ptedchozi vlastnik dluhopisu povinen pisemné oznamit tuto
skuteCnost emitentovi nejpozdéji do patnacti (15) pracovnich dnti ode dne, kdy vlastnictvi
k dluhopisu novy vlastnik nabyl a emitent je povinen tuto zménu zaznamenat do seznamu
vlastnikt vedeném emitentem.

V pfipad¢ odiivodnénych pochybnosti o tom, kdo je viastnikem dluhopisu, je emitent opravnén
splnit své zévazky vyplyvajici z dluhopisii uloZenim pfedmétu plnéni do advokatni Uschovy.
Pokud do jednoho (1) roku od uloZeni do advokétni Gischovy nebude pravomocné vyfeSena otdzka
vlastnictvi dluhopisu, propadd ¢istka v advokatni Gschové ve prospéch emitenta. Po dobu
soudniho fizent se tato Ihita stavi. Advokiétni tischovu hradi ten, komu jsou prostiedky advokatem
poukazany.

Zavazky souvisejici s dluhopisy budou plnény v platné &eské méng.
Prava spojend s dluhopisy se promI¢uji uplynutim t¥i let ode dne, kdy mohla byt uplatn&na poprvé.

Veskeré doby plnéni, uvedené v téchto emisnich podminkach, jsou stanoveny ve prospéch
emitenta. Pfed stanovenou dobou plnéni tak véfitel neni opravnén pozadovat plnéni, aviak
emitent je opravnén plnit svij zavazek.



1.9V pfipadé jakychkoliv pochybnosti ohledné tdaje, vztahujiciho se k vlastnikovi dluhopist, ktery
je pro plnéni emitenta souvisejici s dluhopisy zapotiebi, je emitent opravnén vyZadat si od
dotcencho vlastnika dluhopisii pisemné sdéleni takového Gdaje s jeho Gfedn& ovéfenym podpisem
a vlastnik dluhopisu je povinen mu je dorugit bez zbyte¢ného odkladu po obdrZeni Zadosti
emitenta.

I'1.10 Upisovatelé¢ a vlastnici dluhopisii jsou povinni poskytnout emitentovi na jeho Z4dost vedkerou
soucinnost, kterou emitent potrebuje k plnéni svych povinnosti vii¢i nim v souladu s témito
emisnimi podminkami a pravnimi piedpisy.

IL.11 Nevyplyva-li z t&chto emisnich podminek néco jiného, bude emitent sdélovat a zpfistupiiovat
informace tykajici se dluhopisii jejich vlastnikim v deském jazyce zaslanim doporu¢eného dopisu
nebo e-mailu na jemu znimé adresy vlastniki dluhopisii nebo postupem dle &l. 11.12 emisnich
podminek. Neni-li prokazan dfiv&jsi den dorugent, povaZuje se pisemnost za dorutenou desétého
(10) dne po jejim odesléani formou doporuceného dopisu nebo e-mailu bez elektronického podpisu
na adresu vlastnika dluhopisu, sd&lenou timto vlastnikem emitentovi.

11.12 Bude-li zdkonem vyzadovano zvefejnéni (vefejné zptistupnéni) informaci k dluhopistim, nebo
uzna-li emitent za vhodné, budou takové informace emitentem zvefejiiovany a zpfistuptiovany
na jeho webové strance, pfipadné jinym zptisobem vyZadovanym pravnimi predpisy. Pokud by
zvefejnéni na webové strance emitenta nebylo moné, budou informace zvefejnény v Obchodnim
véstniku.

I1.13 Tyto emisni podminky mohou byt pfeloZeny do cizich jazyki. Dojde-li k rozporu mezi riznymi
Jjazykovymi verzemi emisnich podminek, bude rozhodujici verze deska.

11.14 Tyto emisni podminky a préva a povinnosti s nimi souvisejici se fidi ceskym pravnim fadem.

11.15 Tyto emisni podminky budou v titéné podob€ uloZeny v sidle emitenta, kde se s nimi vlastnici
dluhopisi  mohou seznamit. Emisni podminky budou téz zpfistupnény na webu
www.dluhopisomat.cz v sekci ,,Dluhopisy* * a na webovych strankach emitenta WWW.mnsg.eu.

11.16 Tyto emisni podminky byly schvéleny rozhodnutim valné hromady emitenta ze dne 24.1.2024.

V Praze

MNSG.eu a.s.
jméno: Mgr. Michal Dittrich, Ph.D.
funkce: Clen spravni rady



