EMISNIi PODMINKY DLUHOPISU SPOLECNOSTI REZIDENCE BEZRUCOVA S.R.O.

DLUHOPIS REZIDENCE BEZRUCOVA [11/2028
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UVODNIi USTANOVENI

Tyto emisni podminky vydala jako emitent dluhopisli spoleénost Rezidence Bezru&ova
s.r.o., ICO 211 59 475, sidlem Bezru&ova 577, 667 01 Zidlochovice, zapsana v obchodnim
rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné pod sp. zn. C 137698, jako emisni podminky ve

smyslu § 2 zékona €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjSich pfedpist (déle jen
»Zakon o dluhopisech”).

Tyto emisni podminky podrobnéji vymezuji prdva a povinnosti emitenta a vlastnik(
dluhopist v souvislosti s vydavanim dluhopis emitentem a obsahuji dal§i informace o
emisi dluhopist.

Nabidka dluhopisGi emitovanych na zakladé téchto emisnich podminek bude &iné&na
prostfednictvim platformy skupinového financovani ,Dluhopisomat® (dale jen
»Platforma“), provozované spolednosti FUNDSTER a.s., ICO 173 55354, sidlem
Vinohradské 2828/151, Zizkov, 130 00 Praha 3, zapsané v obchodnim rejstriku vedeném
Méstskym soudem v Praze, pod sp. zn.: B 27480 (déle jen ,,Provozovatel®).

ZAKLADNIi CHARAKTERISTIKY DLUHOPISU

Tento €lanek stanovi zékladni néleZitosti a vlastnosti dluhopis vydévanych na zakladé
t&chto emisnich podminek.

Emitentem je spoleénost Rezidence Bezrugova s.r.o., ICO 211 59 475, sidlem Bezru€ova
577, 667 01 Zidlochovice, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu
v Brné pod sp. zn. C 137698 (déle jen ,emitent").

Finanéni prostfedky, které emitent obdrzi za Gpis dluhopist ztéto emise jsou uréeny
k financovani koupé pozemk parc. ¢. 795, zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 227 m?2,
jehoZ souéasti je stavba: Zidlochovice, &.p. 577, rod. dim (déle jen ,Dim*); a parc. &. 796,
zahrada, o vyméfe 543 m? ; v8e zapsano v katastru nemovitosti vedeném katastralnim
Gradem pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Brno-venkov, LV 3277 (déle jen
»Pozemek"“), ndsledné financovani rekonstrukce Domu a vystavby nové nemovitosti na
Pozemku a refinancovani emise dluhopisl sndzvem ,Dluhopis Bezruéova“ , ISIN:
CZ0003560054. Detailni popis ucelu je uveden v pfislusné sekci Platformy skupinového
financovani.

Emitentovi bylo pfidéleno LEI: 31570006C61BGYUFOG13.
Dluhopisy nesou tento nézev: ,REZIDENCE BEZRUCOVA I11/2028*.

Jmenovita hodnota (jako dluzna ¢astka) kazdého dluhopisu je 10 000,- KC (slovy: deset tisic
korun Ceskych).

Minimalni vySe investice je 10 000,- K& (slovy: deset tisic korun ¢eskych).
Datem emise dluhopistije 17. 7. 2025.
Dluhopisy jsou vydavany v listinné podobé.

Dluhopisy jsou cennymi papiry na fad. Dluhopisiim bylo pfifazeno identifikaéni ozna&eni
podle mezindrodniho systému ¢islovani CZ0003575060 (déle jen ,,ISIN“).

Dluhopisy (jejich jmenovité hodnoty jako dluZné ¢astky) jsou splatné dne 31. 3. 2028. Prava
spojena sdluhopisem a pravo na splaceni dluhopisu méa osoba, kterd je vseznamu
vlastnikd dluhopist, vedeném emitentem v souladu s &l. 11.3 téchto emisnich podminek,
zapsadna jako vlastnik dluhopisu ke dni splatnosti dluhopist.

Vynos dluhopist je stanoven pevnou trokovou sazbou ve vy$i 9 % p. a. zjmenovité hodnoty
dluhopisu.
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Dluhopisy se uroci od data pfipsani celého emisniho kurzu na virtualni dcet emitenta
vedeny na Platformé (dale jako ,,Virtualni Gicet emitenta“), nebo (v pripadé nedostupnosti
Virtualniho G¢tu emitenta) na bankovni iéet emitenta, do (i) data své splatnosti, anebo do;
(ii) data pfedéasné splatnosti z divod( dle €l. 5.1 &i 5.2 emisnich podminek; do (iii) data
predcasné splatnosti na zakladé oznameni Agenta pro zajiSténi dle ¢. 5.3 emisnich
podminek; (iv) data stanoveného emitentem jako datum jejich pfed¢asného splaceni podle
oznamen emitenta dle ¢l. 8.2 emisnich podminek; (iv) data pred¢asné splatnosti na Zadost
vlastnika dluhopisu ve smyslu ¢l. 8.4 emisnich podminek, a to podle toho, ktery z téchto
dni nastane dfive.

Prvnivynosové obdobi dluhopisu pocind od data emise a koncidne 31. 7. 2025; nasledujici
vynosova obdobi jsou mésicni — pocinaji vzdy 1. dnem kalendarfniho mésice nasledujiciho
po pfedchozim vynosovém obdobi a konéi poslednim dnem téhoz kalendarniho mésice,
¢i dnem splatnosti dluhopisu v pfipadé posledniho vynosového obdobi.

Vypocet vynosu dluhopisu pfislusejici k jednomu dluhopisu za kazdé obdobi jednoho roku
se stanovi jako ndsobek jmenovité hodnoty takového dluhopisu a trokové sazby vyjadrené
desetinnym cislem.

Pfi vypoctu vynosu dluhopisu pfislusejiciho k dluhopisu za obdobi kratsi jednoho roku se
ma zato, Ze jeden rok obsahuje tfi sta Sedeséat dnirozdélenych do dvanacti mésict po tficeti
dnech, pficemz vpfipadé nelplného mésice se bude vychazet zpoctu skuteéné
uplynulych dnf (konvence pro vypocet trokt ,,BCK Standard 30E/360%).

P¥i vypocCtu vynosu z kazdého jednotlivého dluhopisu za kaZdé vynosové obdobi se tento
vynos zaokrouhluje na miliéntiny (na Sest desetinnych mist, tj. na deseti tisiciny haléfu).
Celkova ¢astka vynosu ze vSech dluhopist, vyplacena jednomu vlastnikovi dluhopisd, se

zaokrouhluje na setiny (j. na celé halére).

Vynos dluhopisti bude vyplacen po kazdém vynosovém obdobi poéinaje koncem prvniho
vynosového obdobi podle ¢l. 2.14 téchto emisnich podminek zpétné, a to vZdy k 1. dni
vynosového obdobi nasledujiciho po uplynulém vynosovém obdobi. Vynos za posledni
vynosové obdobi bude vyplacen do 31. 3. 2028.

Pravo na vyplaceni vynosu dluhopisu ma osoba, ktera je v seznamu vlastnikd dluhopist,
vedeném v souladu s €l. 11.3 emisnich podminek, zapséna jako vlastnik dluhopisu vzdy ke
konci 20. kalendéiniho dne mésice, kterym konci pfislusné vynosové obdobi. Prédvo na
vyplacenivynosu dluhopisu za poslednivynosové obdobi, které pociné od 1. 3. 2028 a konéi
31. 3.2028 ma osoba, ktera je v seznamu vlastnik dluhopisti, vedeném v souladu s ¢l
11.3 emisnich podminek, zapsana jako vlastnik dluhopisu ke dni splatnosti dluhopisu, tj.
k 31. 3.2028.

Pravo na vynos dluhopisu nemdze byt od dluhopisu oddéleno.

Veskeré zédvazky vyplyvajici z dluhopisi se mezi emitentem a vlastnikem dluhopisu
vyporadavaji prostfednictvim Virtualniho Gt emitenta a virtudlniho Gcétu vlastnika
dluhopisu na Platformé (déle jako ,Virtualni Giéet vlastnika dluhopisu®; Virtualni Gcet
emitenta a Virtualni Ucet vlastnika dluhopisu déle jak ,, Virtudlni déty"), a to za podminek
stanovenych na Platformé skupinového financovani; to vSak neplati vpfipadé
nedostupnosti Virtuadlniho GUétu emitenta nebo nedostupnosti Virtualniho G&tu vlastnika
dluhopisu. Toto ustanoveni se uplatni zejména ve vztahu kvyplaté Grokovych vynosl

dluhopist a splacenijistiny, jakoZ i ve vztahu k Uhradé emisniho kursu dluhopisu.

Emisni kurs dluhopisu, jistina ¢i trokovy vynos dluhopis( jsou fadné splaceny okamzikem
pfipsani pfislusné ¢astky na pfislusny Virtualni Gcet; v pfipadé nedostupnosti Virtualnich
uctd jsou tato plnéni Fadné splacena okamzikem pfipsani pfislusné ¢astky na bankovni
Ucet emitenta &i vlastnika dluhopisu.
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Dluhopisy budou oznaceny &isly v nepfetrzité radé od &isla 0001 do &isla 2450.
Dluhopisy jsou béznymi dluhopisy (nikoli zvlaStniho druhu).

Dluhopisy nejsou podFizenymi dluhopisy ve smyslu § 34 Zakona o dluhopisech.

ZAKLADNI CHARAKTERISTIKY EMISE

Dluhopisy lze upisovat kdykoli v pribéhu Lhity pro upisovani, kterd poéind dnem vydani
téchto emisnich podminek dluhopisti a kon&i dne 28. 2. 2028. Emitent je opravnén emitovat
dluhopisy aZ do vyse predpoklddané celkové jmenovité hodnoty emise dluhopisti i po
uplynuti této lhity pro upisovani.

Dluhopisy mohou nabyvat jakékoli fyzické &i pravnické osoby na tzemi Evropské unie.
Emitent nehodla Zadat o prijeti emise k obchodovani naregulovaném trhu a hodla
dluhopisy nabizet vefejné pouze vramci wyjimky dle él. 1 odst. 4 pism. k) Nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. &ervna 2017, o prospektu, ktery
maé byt uvefejnén pfi vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papirti k obchodovani na
regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (déale jako ,Nafizeni o
prospektu®) z povinnosti uverejnit prospekt cenného papiru dle Nafizeni o prospektu, a
proto emitent nevydéva a neuverejiiuje prospekt cennych papirt dle tohoto nafizeni.

Upis bude proveden fadnym uzavienim smlouvy o Upisu dluhopistl, kterou lze uzaviit
prostfednictvim Platformy, vyznagenim prvniho vlastnika na rub a predanim dluhopisu.
Dluhopisy budou upisovateldim pfedédvéany za podminek stanovenych ve smlouvé o tpisu
dluhopis.

Emisni kurz dluhopisu (tj. penézni ¢astka stanovené ke dni podpisu smlouvy o Cpisu,
za kterou emitent dluhopis vydéva a kterou je upisovatel povinen emitentovi podle smlouvy
0 Upisu zaplatit) do dne emise dluhopisu odpovida 100 % (slovy: jednomu stu procentiim)
imenovité hodnoty dluhopisu, tj. €4stce 10 000,- K& (slovy: deset tisic korun &eskych).

Predpokladana celkova jmenovitd hodnota emise dluhopistl je 24 500 000,- K& (slovy:
dvacet Ctyfi milion pét set tisic korun Seskych).

V pfipadé, Ze bude vlastnikem dluhopisti upséno vice dluhopis(l najednou, je emitent
opravnén tyto dluhopisy emitovat formou hromadného dluhopisu. Pokud bude emitovén
hromadny dluhopis, bude tento dluhopis obsahovat také Gdaj o tom, kolik dluhopist
nahrazuje.

ZAJISTENi DLUHOPISU A AGENT PRO ZAJISTENI

Zéavazky emitenta vyplyvajici z dluhopist a t&chto emisnich podminek budou zajistény
formou rugitelského prohlaSeni spoleénosti FRAPET Capital s.r.o., ICO 142 24 372, sidlem
Komenského 84, 667 01 Zidlochovice, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského
soudu v Brné pod sp. zn. C 127253 (déle spoleéné jen jako ,Ruéitel”). Ugetni zavérky
Rucitele za obdobi poZadovana dle Zakona o dluhopisech jsou dostupné ve sbirce listin

obchodniho rejstriku na adrese: https://or.justice.cz/ias/ui/vypis-sl-

? =

Zavazky emitenta vyplyvajici z dluhopis a téchto emisnich podminek budou rovnés
zajiStény zéstavnim pravem zfizenym ve prosp&ch Agenta pro zajisténi, a jeho
prostfednictvim tak pro ostatni vlastniky dluhopisti, pfi&emz zastavni pravo ve prosp&ch
Agenta pro zajisténi bude zfizeno nejhafe jako druhé v pofadia spole&né se zdkazem zcizeni
a zatizeni kveSkerym nemovitostem uvedenym vé&l. 2.3 t&chto emisnich podminek.
Emitent se timto zavazuje co v nejkratsi dobé& (nejpozd8&ji do 6 mésicll od data emise)
zajistit, aby zastavni prévo dle tohoto &ldnku bylo v katastru nemovitosti zapséno jako prvni
v poradi.
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(rucitelska prohlaseni dle ¢l. 4.1 a zastavni pravo dle €l. 4.2 téchto emisnich podminek
spolecné dale jen jako , Zajisténi“).

Dokumentace zfizujici Zajisténi je vlastnikim dluhopist .k dispozici v pfislusné sekci
Platformy skupinového financovani i v elektronické podobé na nosici informaci, ktery
umoZziiuje uchovani a reprodukci v nezménéné podobé a déle na webovych strdnkach
emitenta www.rezidencebezrucova.cz.

Agent pro zajisténi je spoleénym a nerozdilnym véfitelem s kazdym jednotlivym vlastnikem
dluhopisl ohledné penéZitého zavazku emitenta vici pfislusnému vlastnikovi dluhopist,
ktery vyplyvd z dluhopist, emisnich podminek ¢i ze ZajiS§téni (nebo bezdlvodného
obohaceni v pfipadé neplatnosti nékterého z uvedenych institutt) (dale jen ,,Dluhy”), coZ
plati pro Dluhy zajisténé i nezajisténé; zadny z vlastnik( dluhopist (kromé Agenta pro
zajisténi) neni vaci jinému vlastnikovi dluhopist (kromé Agenta pro zajisténi) spoleénym a
nerozdilnym véfitelem viici emitentovi.

Ke dni vyhotoveni téchto emisnich podminek je agentem pro zajiSténi spolenost
eastbutton s.r.o., ICO 293 63 209, sidlem Vinohradska 2828/151, Zizkov, 130 00 Praha 3,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 254501
(dale jen, Agent pro zajisténi“). Vztah mezi emitentem a Agentem pro zaji$téni v souvislosti
s pfipadnym vymahanim Dluht &i vykonem Zajisténi dle téchto emisnich podminek ve
prospéch vlastnik( dluhopist a v souvislosti s nékterymi dalsimi administrativnimi tkony v
souvislosti s vymahanim Dluht &i vykonem Zajisténi je upraven smlouvou uzavienou mezi
emitentem a Agentem pro zajiSténi (dale jen ,Smlouva sagentem pro zajiSténi").
Stejnopis této Smlouvy s Agentem pro zajisténi je k dispozici vlastnikim dluhopist v sidle
emitenta. Tato Smlouva s Agentem pro zajisténi bude téZ zpfistupnéna na webovych
strankach emitenta www.rezidencebezrucova.cz a na Platformé skupinového financovani.

Pfi plnéni funkce agenta pro zajisténi je Agent pro zajiSténi povinen postupovat s odbornou
péci, v souladu se zajmy vlastnikl dluhopist a je vazan jejich pokyny ve formé rozhodnuti
schiize vlastnikd, byl-li mu takovy pokyn udélen.

Agent pro zajisténi je opravnén uplatiiovat ve prospéch vlastnikl dluhopisti vSechna prava
spojené s dluhopisy a vymahat po emitentovi nebo po Ruditeli uhrazeni veskerych Dluh.

Upisem &i koupi dluhopisti kaZdy vlastnik dluhopis® souhlasi, Ze agent pro zaji§t&ni bude
spoleénym a nerozdilnym véfitelem ohledné dluhopisti s kazdym jednotlivym vlastnikem
dluhopist a souéasné agenta pro zajisténi povéfuje, aby vykonaval sva prava a povinnosti
podle téchto emisnich podminek a préva spojend se Zajisténim a Dohodou o pfimé
vykonatelnosti (jak je tento pojem definovan nize). Upisem & koupi dluhopist dale
ustanovuje kazdy vlastnik dluhopisti agenta pro zajisténf, aby plsobil jako jeho zmocnénec
a zmocnuje agenta pro zajiSténi, aby svym jménem a ve prospéch vlastnika dluhopis(
vykonaval vSechna préava, pravomoci, opravnéni a rozhodovaci prava, ktera vyplyvaji
z dluhopisd, emisnich podminek, ze Zaji§téni a Dohody o pfimé vykonatelnosti.

V pfipadé prodleni emitenta s Uhradou jistiny ¢i Grokovych vynosi dluhopist je emitent
povinen zaplatit vlastnikim dluhopist smluvni pokutu ve vysi 0,2 % za kazdy byt zapocaty
den prodleni z upsané a nesplacené jistiny dluhopisu, a to k rukam Agenta pro zajisténi.

V pfipadé prodleni emitenta se ziizenim zajisténi dle ¢asti IV. téchto emisnich podminek,
uzavienim Dohody o pfimé vykonatelnosti dle ¢asti VI. téchto emisnich podminek nebo
v pfipadé poruseni zdvazk( dle ¢él. 4.13 a 4.14 téchto emisnich podminek, je emitent
povinen zaplatit vlastnikdim dluhopist smluvni pokutu ve vysi 50 000,- K¢ za kazdy, byt
zapocaty, den prodleni, a to k rukam Agenta pro zajisténi.

V pripadé pouZiti prostfedkl ziskanych z dluhopist v rozporu s jejich ticelem uvedenym
v El. 2.3 téchto emisnich podminek je emitent povinen zaplatit vliastnikiim dluhopist
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smluvni pokutu ve vysi 10 % z celkové pfedpokladdané jmenovité hodnoty této emise, a to
k rukam Agenta pro zaji§téni, a to za kazdé zjisténi poruseni.

Narok na Ghradu smluvni pokuty dle &l. 4.9 a &l. 4.10 a &L. 4.11 téchto emisnich podminek
vznika i bez ozndmeni prodleni emitentovi ze strany Agenta pro zajist&ni. Smluvni pokuta se
stavé splatnou v den, kdy na ni vznikne nérok. Agent pro zaji§téni je opravnén si smluvni
pokutu mu uhrazenou emitentem ponechat jako zalohu na néklady spojené s vymahanim
Ci vykonem zajisténi dle €asti V téchto emisnich podminek nebo svou odménu Smlouvy
s agentem pro zajisténi. V pfipadé, kdy Agentovi nevzniknou néklady spojené s vymahanim
Dluhti nebo vykonem Zajisténi &i narok na odménu dle Smlouvy s agentem pro zajiiténi,
vynos z t&chto smluvnich pokut bude rozdélen pomé&rn& mezi vlastniky dluhopisti dle &L. 5.8
téchto emisnich podminek. Tyto smluvni pokuty neplni funkci limitace nahrady $kody.

Emitent se zavazuje dodrZovat nasledujici zavazky:

(@)  nerozhodnout o rozdéleni &i vyplaté podilu na zisku spoleénikim dfive, neZ dojde
k Gplné Ghradé Dluh(;

(b)  neemitovat dalSi dluhopisové emise bez souhlasu Agenta pro zajistént;
(c)  nepfevadétvyznamna aktiva (movita, nemovita, know-how, ochranné znamky);
(d)  vzakonnych lhitach zvefejiiovat finanéni vykazy;

(e) vytvéret pravidelné rezervy za G&elem splnéni zdvazkl vyplyvajicich z t&chto
dluhopistl a emisnich podminek.

Emitent se zavazuje, Ze zajisti, aby Ruditel dodrZoval nasledujici zavazky:

(@)  nerozhodnout o rozdéleni ¢i vyplaté podilu na zisku spoleénikiim dfive, neZ dojde
k Gplné Ghradé Dluh;

(b) neemitovat dalsi dluhopisové emise bez souhlasu Agenta pro zajisténi;
(c) neprevadét vyznamna aktiva (movitd, nemovita, know-how, ochranné znamky);
(d)  vzakonnych lhitach zvefejfiovat finan&ni vykazy;
(e)  vytvéfet pravidelné rezervy za G&elem splnéni zavazk( vyplyvajicich z t&chto
dluhopisti a emisnich podminek.
POSTUP AGENTA PRO ZAJISTENI PRI VYMAHANI DLUHU A VYKONU ZAJISTENI

Pokud je emitent v prodleni s Ghradou jakéhokoliv tirokového vynosu dluhopisti nebo jeho
Casti, stavaji se 45. den nasledujici po dni, v némz nastalo toto prodleni, viechny dosud
nesplacené dluhopisy okamzité splatné spoleéné sveskerymi dosud nevyplacenymi
urokovymi vynosy.

Pokud pfed splatnosti dluhopisti bude rozhodnuto o zjisténi Upadku emitenta stavaji se
dnem nésledujicim po dni zjiSténi ipadku viechny dosud nesplacené dluhopisy okamzité
splatné spole¢né s veSkerymi dosud nevyplacenymi Grokovymi vynosy.

Pokud nastane, kterykoliv z niZze uvedenych pfipad:

(@) vytéZek zdluhopisli nebo jeho E&st byla zjevné pouZita vrozporu se stanovenym
GCelem uvedenym v EL. 2.3 téchto emisnich podminek;

(b) nebylo zfizeno Zajisténi ve stanoveném rozsahu;
(c) emitent &i Rucitelé neuzaviou Dohodu o pfimé vykonatelnosti;

(d) dispozice s majetkem emitenta &i Rugiteld mizZe (byt i neptfimo) krétit prava vlastnik(
dluhopis(;
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(e) bylozahdjeno insolvenéni fizeni vi&i emitentovi nebo Ruditeli;

(f) emitent jinym zdvainym zplsobem porudi tyto emisni podminky nebo smluvni
povinnosti souvisejici se Zajisténim;
(dale jako ,,Pfipady poruseni“);

a takovy Pfipad poruseni nebude napraven ani do patnécti (15) kalend4fnich dni, poté co
Emitent bude Agentem pro zaji$téni na Pfipad poruSeni upozornén, je Agent pro zaji§téni
opravnén pisemnym ozndmenim zaslanym emitentovi prohldsit vSechny dosud
nesplacené dluhopisy za okamzité splatné (&imz se pfislusné dluhopisy stdvaji okamzité
splatné spolecné s veskerymi dosud nevyplacenymi troky). V pfipadé Pfipadu porugeni dle
pism. (e) neni pfedchozi vyzvy tfeba.

V pfipadg, Ze emitent je v prodlenis plnénim jakéhokoliv Dluhu nebo jeho &4sti, je Agent pro
zajisténi opravnén takovy Dluh vymahat nebo pfistoupit k vykonu Zajisténi, popf. provést
jiné kroky ¢i tkony, které jsou vhodné &i G&elné k ochrang prav vlastnik( dluhopist.

Agent pro zajiSténf je opravnén, nikoliv viak povinen, vyZzadat si pokyn schiize vlastnik(
dluhopist k dal§imu postupu, a to zejména v nasledujicich pfipadech:

(a)  pred zesplatnénim dluhopist dle &l. 5.3 t&chto emisnich podminek;
(b) predzapocetim vyméahani Diuhd;
(c) predvykonem Zajisténi;

(dale jako ,,Pokyn“).

Bude-li Agentovi pro zaji§téni schlzi vlastnikl dluhopist Pokyn udélen, je Agent pro
zajisténi povinen postupovat v souladu s Pokynem.

Pfed zapoCetim vymahani Dluh( nebo pfed zapo&etim vykonu Zajisténi je Agent pro
zajiSténi opravnén vyzadat si po vlastnicich dluhopist pfiméfenou zalohu na naklady
spojené s vymahanim Dluh( &i vykonem Zaji§téni a dalsi nezbytnou soudinnost &i ujisténi
od vlastnikd dluhopistl (véetné slibu odskodnéni za dluhy vzniklé v souvislosti s vykonem
Zajisténi, které by nebyly uhrazeny emitentem fadné a v&as) souvisejici s jeho sluzbami pfi
vykonu zajisténi. Pokud Agentovi pro zajidténi nebude poskytnuta zaloha na néaklady
spojené svymahanim Dluht &i vykonem zajisté&ni nebo jind vyzadana soudinnost od
vlastnikd dluhopis(, Agent pro zajisténi neni povinen vii&i emitentovi ginit Zadné kroky nebo
ukony.

Vytézek ziskany z vymahani Dluht &i vykonu Zajist&ni pak Agent pro zajisténi po odeéteni
svych nékladd, pFipadnych dalsich nakladt na vyméhani Dluhll &i vykon Zajisténf, své
odmény ujednané s emitentem a vypofadani pfipadné zalohy mu poskytnuté vlastniky
dluhopist, vyplativlastnikiim dluhopist tak, Ze kaZdy vlastnik dluhopisu obdri za kazdy jim
vlastnény dluhopis stejnou ¢dst z vytézku. Agent pro zajiténi je opravnén povéfit vyplatou
vytézku ziskaného zvymahani nebo vykonu zajist&ni Provozovatele, ktery wvytézek
pfisluSnym vlastnikdm dluhopist vyplati na jejich Virtualni G&ty. V pfipadé, Ze vytézek
zvykonu Zajisténi nebude postaovat k dhradé veskerych pohleddvek z dluhopist,
neuspokojend ¢ést pohledédvek z dluhopist bude vymahateln4 proti emitentovi v souladu
s pravnimi pfedpisy. Pfipadny pfebytek pak bude po Uhradé veskerych Dluht vracen
emitentovi.

V pribéhu vykonu svych povinnosti bude Agent pro zajisténi pfiméfené informovat
Provozovatele a vlastniky dluhopisti o postupu pfi vymahani Dluht a vykonu Zajistént.
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7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

DOHODA O PRIME VYKONATELNOSTI

Emitent se zavazuje do tficeti (30) dnll od data emise dluhopisti podepsat a déle se zavazuje
zajistit, Ze vedle néj Rucitelé podepisi dohodu o zavazku emitenta a Ruditelt splnit
pohledavky vyplyvajici z dluhopist a emisnich podminek ve prospéch Agenta pro zajisténi
se svolenim k nafizenf a provedenf vykonu rozhodnutf (exekuce) podle § 71b a nasl. zékona
€. 358/1992 Sb., o notéfich a jejich Einnosti (notafsky Fad), v platném znéni (déle jen
»Dohoda o pfimé vykonatelnosti”). Naklady na uzavieni Dohody o pfimé vykonatelnosti
nesev plné vysi emitent. Notare k sepsani Dohody o piimé vykonatelnosti je opravnén zvolit
Agent pro zajisténi dle svého vlastniho uvazeni.

Upisem &i koupf dluhopist ustanovuje kazdy vlastnik dluhopist Agenta pro zajiténi, aby
pasobil jako jeho zmocnénec a zmociiuje agenta pro zajisténi, aby vystupoval jako jedina
strana Dohody o pfimé vykonatelnosti a aby svym jménem ve prospéch pfislusného
vlastnika dluhopis( vykonéval vSechna prava, pravomoci, opravnéni a rozhodovaci préva,
kterd vyplyvaji z Dohody o pfimé vykonatelnosti.

Na €innost Agenta pro zajisténi v souvislosti s Dohodou o pfimé vykonatelnosti se pouziji
obdobné ustanoveniEl. IV a &L. V. t&chto emisnich podminek.

SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

Emitent oznamuje konani schlize vlastnikd zaslanim ozndmeni doporugenou postou na
postovni adresy nebo e-mailem na e-mailové adresy vlastniki dluhopist, které mu byly za
tim GCelem sdéleny, pfipadné zvefejnénim vsouladu s él. 11.12 emisnich podminek.
Emitent je rovnéZ oprévnén oznameni o svolani schlze vlastnikim dluhopist zaslat
prostfednictvim Platformy nebo povéfit Provozovatele, aby oznameni uvefejnil na
Platformé.

Agent pro zajiSténi je opravnén kdykoliv dle svého uvaZeni svolat schlizi vliastnikd
dluhopist. Agent pro zajisténi svoldva schiizi viastnik( jako emitent, tj. postupem dle &L. 7.1
téchto emisnich podminek.

Agent pro zajisténi je povinen svolat schizi vlastnikt dluhopis(, pokud obdrzi pozadavek
na svolani schize ze strany vlastnik( dluhopisd, jejichZ jmenovitd hodnota dluhopisti
predstavuje alespori 10 % celkové jmenovité hodnoty emise t&chto dluhopist. V jinych
pfipadech jsou vlastnici dluhopisti opravnéni svolat schizi pouze, pokud ze strany
emitenta Ci Agenta pro zajisténi nebyla splnéna povinnost svolat schiizi vlastnik( dluhopis(
stanovena Zakonem o dluhopisech nebo t&mito emisnimi podminkami.

Vlastnici dluhopisd, ktefi jsou opravnéni schizi vlastniki dluhopist svolat, oznamuji
konéni schiize vlastnik( uvefejnénim v Obchodnim véstniku. Sougasné doruéi oznameni,
a to nejpozdgji pét (5) pracovnich dnil pfed uplynutim zékonné lhity pro oznameni schiize
vlastnikd, emitentovi do jeho sidla s vyzvou, aby toto ozndmeni sdélil viastnikiim dluhopis(i
zplsobem uvedenym v &l. 7.1 emisnich podminek. Emitent je povinen ozndmeni takto
sdélit do péti (5) pracovnich dnti ode dne, kdy vyzvu svolavatele obdrel.

KaZdy svolavatel je povinen ozndmit svolani schiize vlastnik{ dluhopis( ve Lh(it& stanovené
zdkonem.

Schiize vlastnik( dluhopist je opréavnéna U&astnit se osoba, kterd je vlastnikem dluhopisu
ke konci sedmého (7) dne pfedchézejiciho dni konani schiize vlastnik(, uvedenému
v oznameni svolavatele v souladu s &L. 7.1, 7.3 &i 7.4 emisnich podminek.

Za splnéni podminek stanovenych Zdkonem o dluhopisech je pfipustné rozhodovani mimo
schiizi vlastnik(i. Osoba oprédvnéna svolat schizi vlastnik( rozesle navrh rozhodnuti
zplsobem stanovenym v él. 7.1 emisnich podminek



VIII.
8.1

8.2

8.3
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IX.
9.1

9.2

PREDCASNE SPLACENI DLUHOPISU

Emitent ma pravo kdykoli pfedcasné splatit jednotlivé dluhopisy dle své volby spolu s jejich
pomeérnym vynosem.

Emitent své rozhodnuti o pfedéasném splaceni dluhopisl oznami dotéenym vlastnikiim
dluhopist prostfednictvim Platformy, popf. odeslanim pisemného sdéleni na jemu zndmé
adresy dotéenych vlastnik(l nebo jinym prokazatelnym zplisobem, pfipadné zvefejnénim
v souladu s €l. 11.12 emisnich podminek, a to nejdfive tficet (30) dni a nejpozdéji deset (10)
dni pfede dnem predcasného splaceni. Prévo na splaceni dluhopisu mé v takovém pfipadé
osoba, ktera je vseznamu vlastnik dluhopis(, vedeném v souladu s &l. 11.3 emisnich
podminek, zapséna jako vlastnik dotéeného dluhopisu ke konci dne, ktery o deset (10) dni
predchazi dni pfredéasného splaceni uvedenému v takovém oznéameni emitenta.

Emitent dluhopisy predcasné splati prostfednictvim Virtualnich Gétd. Pokud nebude
Virtuélni uget dostupny, emitent dluhopisy pfed&asné splati na udet, ktery mu za tim
GU¢elem nejpozdé&ji do patého (5) dne pfede dnem pfedcasného splaceni dluhopist,
uvedeného vozndmeni emitenta podle ¢l. 8.2 emisnich podminek, dotéeny vlastnik
dluhopisti pisemné sdéli. Nesdéli-li mu dot&eny vlastnik jiny Gdéet, je emitent opravnén
dluhopisy prfed¢asné splatit na Gcet, ktery mu dotéeny vlastnik sdélil naposledy pro Gdely
vyplaty vynosu z dluhopisu &i splaceni dluhopisu. Pokud emitentovi nebyl sdélen takovy
Ucet, je emitent opravnén dluhopisy pfedasné splatit na Géet advokétni Gschovy ve
prospéch vlastnika, o éemZ bude vlastnika pfiméfené informovat. Pokud se vlastnik
neprihlasi advokatovi do jednoho (1) roku od pfipséni penéz do advokatni uschovy,
pfipadnou penize emitentovi. Advokétni UGschovu hradi ten, komu jsou prostfedky
advokatem poukdazany.

Vlastnik dluhopisti mé pravo Zadat splaceni jednotlivych dluhopist pfede dnem jejich
splatnosti, a to nejdfive po uplynuti 1/2 doby ode dne pfevodu dluhopisu na prvniho
nabyvatele odliSného od emitenta do data splatnosti. Vlastnik dluhopist je povinen své
rozhodnuti o splaceni dluhopist oznamit pisemné emitentovi nejpozdéji devadesét (90) dni
prede dnem poZadovaného splaceni. PfedCasné splaceni podléha schvaleni emitentem a
emitent mu neni povinen vyhovét. V pfipadé, Ze celkova pred¢asné vyplacena &astka od
data emise presahne 1000 000,- K& (slovy: jeden milion korun éeskych) za viechny
dluhopisy vydané dle té€chto emisnich podminek, je emitent oprdvnén v zdjmu ochrany své
platebni schopnosti anebo svych véfitell odloZit datum splatnosti poZadované vlastnikem
dluhopist a den splatnosti uréit odlisné od dne poZadovaného splaceni, a to i opakované.
Datum splatnosti v takovém pfipadé bude emitentem uréeno nejpozdéji jako den kone&né
splatnosti dluhopist. Takto vlastnik dluhopist mzZe fakticky pfijit o své pravo predéasného
splaceni. V pfipadé, Ze vlastnik dluhopisu uplatni toto pravo, bude &astka k zaplaceni ze
strany emitenta sniZzena o poplatek za pfedcasné splaceni. Poplatek za pfed&asné splaceni
se rovné jednoro¢nimu trokovému vynosu z dluhopist. Toto ustanoveni nema vliv na prévo
vlastnika dluhopisu pfevést dluhopis kdykoliv na jinou tfeti osobu, aniZ by se na tento
prevod vztahoval jakykoliv poplatek ze strany emitenta.

ZDANOVANI VYNOSU Z DLUHOPISU

Vynos dluhopisti bude zdafiovan v souladu s platnymi pravnimi predpisy Ceské republiky,
zejména v souladu se zak. €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, v platném znéni.

Splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty vynosti dluhopist budou provadény bez srazky dani
¢i poplatkd jakéhokoli druhu, ledaZe takova srazka dani nebo poplatky budou vyZadovany
prislusnymi pravnimi pfedpisy Ceské republiky G&innymi ke dni platby. Bude-li jakékoli
srazka dani &i poplatkt pravnimi predpisy Ceské republiky vyZadovéna, nebude emitent

povinen hradit vlastnikim dluhopist Zddné dalsi éastky jako nahradu takovych sraZek dani
¢i poplatkd.



9.3

9.4

9.5

9.6

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

Podle pravni Gpravy Géinné ke dni vyhotoveni téchto emisnich podminek bude z Grokovych
pfijmd plynoucich z dluhopisu fyzické osobé, ktera je eskym dafiovym rezidentem (nebo
Ceské stalé provozovné fyzické osoby, ktera neni Eeskym dafiovym rezidentem), vybirdna
dan srazkou u zdroje; soucasné sazba této dané je 15 %.

Podle pravni Gpravy u¢inné ke dni vyhotovenitéchto emisnich podminek je trokovy pfijem,
plynouci z dluhopisu osobé, ktera je eskym dafiovym rezidentem (pfipadné Eeské stalé
provozovné pravnické osoby, kterd neni ¢eskym dafiovym rezidentem), soudasti jejiho
obecného zakladu dané podl|éhajiciho pfislusné sazbé dané z pfijmu.

V pfipadé drokovych pfijmG realizovanych &eskym dafiovym nerezidentem bude
pfihlédnuto k pfipadné smlouvé o zamezeni dvojiho zdanéni.

Opravnéna osoba je povinna emitentovi na jeho vyzvu hodnovérné dolozit, ktery dafiovy

rezim se na ni uplatiiuje a odpovida za pravdivost takového sdéleni a pfipadné nasledky
jeho nepravdivosti.

IDENTIFIKACE OSOB PODILEJICiCH SE NA VYDANi DLUHOPISU, DALSICH
OSOB PODILEJiCiCH SE NA CINNOSTI EMITENTA A DALS{ UDAJE

Vydani dluhopisu, splaceni dluhopisu a vyplaceni vynosu dluhopisu zaji$tuje emitent,
tj. spole&nost Rezidence Bezrugova s.:.0., ICO 211 59 475, sidlem Bezru&ova 577, 667 01
Zidlochovice, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Brné pod sp.
zn. C 137698, a to zplisobem popsanym v emisnich podminkéch.

Emitent vznikl dne 23. 1. 2024, pficemZ predmétem jeho podnikatelské &innosti je
prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

Dle plan emitenta je planovany pomér cizich zdroji k vlastnimu kapitalu v obdobi 12
mésicll pred datem splatnosti Emise 70:30.

Skute€énym majitelem Emitenta je jsou FrantiSek Pokorny, dat. nar. 27. 10. 1985, bytem
Lidick4 685, 667 01 Zidlochovice a Petr Koryték, dat. nar. 29. 4. 1984, bytem &.p. 51, 669 02
Dyjakovicky, ktefi emitenta shodné ovladaji skrze 50% podilu v matefské spoleénosti
emitenta, tj. spoleénosti Rucitele.

Osoby ve vrcholném vedeni emitenta jsou:

a) Petr Koryték, dat. nar. 29. 4. 1984, bytem &.p. 51, 669 02 Dyjakovi¢ky, ktery vykonava
funkci jednatele. Pan Korytdk ma 10 let praxe v oboru &innosti emitenta, pficéemz

Najmito s.r.o., Frapet Capital s.r.o.

b) Bc. Frantisek Pokorny, dat. nar. 27. 10. 1985, bytem Lidicka 685, 667 01 Zidlochovice,
ktery vykonava funkci jednatele. Pan Pokorny ma 10 let praxe v oboru &innosti emitenta,

vvvvvv

s.r.o., Najmito s.r.o., Frapet Capital s.r.o.

Ugetnizavérky emitenta za obdobi pozadovana dle Zakona o dluhopisech jsou dostupné na
webové strance emitenta : justi i i is-sl-firma?subi =

Emitent neni soucasti Zddného konsolidaéniho celku.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVEN(

Emitent je v(Ci upisovatellm zavdzan v souladu s t&mito emisnimi podminkami a
souvisejicimi pravnimi pfedpisy po€inaje dnem uzavieni smlouvy o Upisu.

S dluhopisy jsou ode dne jejich vydani spojena vzajemné prava a povinnosti jejich vlastnik(
a emitenta, ktera vyplyvaji z t€chto emisnich podminek a souvisejicich prévnich pfedpis(,
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11.7
11.8

tj. zejména pohledavky vlastnika dluhopisu za emitentem na splaceni dluhopisu a vynosu
dluhopisu.

Seznam vlastnikdl dluhopisll, vydanych podle téchto emisnich podminek (evidenci
dluhopistl), vede v souladu se zdkonem o dluhopisech emitent. Emitent nese odpovédnost
za $kodu zpUsobenou v dlsledku poruseni jeho povinnosti vést fadné seznam vlastnikd
dluhopist.

Dluhopisy jsou prevoditelné pouze se souhlasem emitenta. Pokud emitent souhlas
s prevodem dluhopist udéli, pfevod se v{i¢i Provozovateli stava Géinny aZ okamzZikem jeho
oznameni Provozovateli. V pfipadé pfevodu dluhopisu je pfedchozi vlastnik dluhopisu
povinen pisemné ozndmit tuto skuteénost emitentovi nejpozdéji do péti (5) pracovnich dnt
ode dne, kdy vlastnictvi k dluhopisu novy vlastnik nabyl a emitent je povinen tuto zménu
zaznamenat do seznamu vlastnikd vedeném emitentem.

Emitent je povinen Agentovi pro zajiSténi a Provozovateli na vyzvu predloZit seznam
vlastnik& dluhopisti a bez zbyteéného odkladu Agenta pro zajisténi i Provozovatele
informovat o jakékolivzméné v seznamu vlastnik( dluhopisd.

V pfipadé odlivodnénych pochybnosti o tom, kdo je vlastnikem dluhopisu, je emitent
opravnén splnit své zdvazky vyplyvajici z dluhopisll uloZenim pfedmétu plnéni do advokatni
Uschovy. Pokud do jednoho (1) roku od uloZeni do advokatni ischovy nebude pravomocné
vyfesena otdzka vlastnictvi dluhopisu, propada &astka v advokatni Gschové ve prospé&ch
emitenta. Po dobu soudniho fizeni se tato lhlta stavi. Advokatni ischovu hradi ten, komu
jsou prostfedky advokatem poukdzany. Toto ustanoveni plati rovnéZz pro Agenta pro
zajisténi pfi rozdéleni vytéZku ziskaného pfi vymahani Dluhl nebo vykonem Zajisténi.
Zavazky souvisejici s dluhopisy budou plnény v platné ¢eské méné.

Prava spojena s dluhopisy se proml&uji uplynutim tfi let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna
poprvé.

VeSkeré doby plnéni, uvedené v téchto emisnich podminkach, jsou stanoveny ve prospéch
emitenta. Pfed stanovenou dobou plnéni tak véfitel neni oprdvnén pozadovat plnéni, avSak
emitent je opravnén plnit sv{j zavazek.

11.10V pripadé jakychkoliv pochybnosti ohledné tidaje, vztahujiciho se k vlastnikovi dluhopis(,

ktery je pro plnéni emitenta souvisejici s dluhopisy zapotiebi, je emitent opravnén vyzadat
si od dotéeného vlastnika dluhopisl pisemné sdéleni takového Udaje s jeho Ufedné
ovéfenym podpisem a vlastnik dluhopisu je povinen mu je dorudit bez zbyteéného odkladu
po obdrzeni Zadosti emitenta.

11.11 Upisovatelé a vlastnici dluhopis jsou povinni poskytnout emitentovi na jeho Z&dost

veSkerou soucdinnost, kterou emitent potfebuje k plnéni svych povinnosti vaéi nim
v souladu s témito emisnimi podminkami a pravnimi predpisy.

11.12 Nevyplyva-li ztéchto emisnich podminek néco jiného, bude emitent sdélovat a

zpfistupnovat informace tykajici se dluhopisl jejich vlastnikim v ¢eském jazyce, a to
prostfednictvim Platformy nebo zaslanim doporuc¢eného dopisu ¢i e-mailu na jemu znamé
adresy vlastnik( dluhopist nebo postupem dle &l. 11.13 emisnich podminek. Neni-li
prokézan drivéjsi den doruceni, povaZuje se pisemnost za doru¢enou desatého (10.) dne
po jejim odeslani formou doporuc¢eného dopisu nebo e-mailu bez elektronického podpisu
na adresu vlastnika dluhopisu, sdélenou timto vlastnikem emitentovi.

11.13 Bude-li zdkonem vyZadovano zverejnéni (vefejné zpfistupnéni) informaci k dluhopistim,

nebo uzna-li emitent za vhodné, budou takové informace emitentem zvefejfiovéany a
zpfistuprfiovany na Platformé, pfipadné jinym zplsobem vyZadovanym pravnimi pfedpisy.
Pokud by zvefejnéni na Platformé nebylo moZné, budou informace zvefejnény
v Obchodnim véstniku.
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11.14 Ceské nérodni banka nevykonava obecné dohled nad emitentem & nad emisi dluhopist,
dohled vykonava pouze ve vztahu k vefejné nabidce dluhopisti a ve vztahu k plnéni
informaé&nich povinnostiv podobé zvefejnénych emisnich podminek. Ceska narodni banka
vSak nekontroluje spravnost &i pravdivost emisnich podminek.

11.15 Ceské narodni banka vykonévé dohled nad &innosti Provozovatele jakoZto provozovatele
Platformy skupinového financovani.

11.16 Tyto emisni podminky mohou byt pfeloZzeny do cizich jazykll. Dojde-li k rozporu mezi
rtiznymi jazykovymi verzemi emisnich podminek, bude rozhodujicl verze Geska.
11.17 Tyto emisni podminky a prava a povinnosti s nimi souvisejici se fidi eskym pravnim fadem.

11.18 Tyto emisni podminky budou v tisténé podobé uloZeny v sidle emitenta, kde se s nimi
vlastnici dluhopisi mohou seznamit. Emisni podminky budou téZ zpfistupnény na
Platformé a na webovych strankéch emitenta www.rezidencebezrucova.cz.

11.19 Tyto emisni podminky byly schvéleny rozhodnutim valné hromady emitentadne 17. 7. 2025.

v Praze dne 17.7. 2025

jménozBrantiSek Pokorny
/kce:jednatel
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