EMISNi PODMINKY DLUHOPISU SPOLEGNOSTI HOME2INVEST S.R.O.

DLUHOPIS PROMENA DOMU VE VOLFOVE ULICI
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UVODNIi USTANOVENI

Tyto emisni podminky vydala jako emitent dluhopist spoleénost Home2lnvest s.r.o.,
ICO199 76 101, sidlem Zahtebska 2491/21, Zaboviesky, 616 00 Brno, zapsana v
obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné pod sp. zn. C 136940, jako emisni
podminky ve smyslu § 2 zakona €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve zné&ni pozdé&jsich
predpist (déle jen ,Zakon o dluhopisech®).

Tyto emisni podminky podrobnéji vymezuji prava a povinnosti emitenta a vlastnik
dluhopist v souvislosti s vyddvanim dluhopist emitentem a obsahuji dali informace o
emisi dluhopist.

Nabidka dluhopisli emitovanych na zékladé téchto emisnich podminek bude &inéna
prostiednictvim platformy skupinového financovani ,Dluhopisomat® (dédle jen
~Platforma“), provozované spolednosti FUNDSTER a.s., ICO 173 55 354, sidlem
Vinohradské 2828/151, Zizkov, 130 00 Praha 3, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 27480 (déle jen ,,Provozovatel®).

ZAKLADN{ CHARAKTERISTIKY DLUHOPISU

Tento Clanek stanovi zakladni néleZitosti a vlastnosti dluhopist vydavanych na zakladé
téchto emisnich podminek.

Emitentem je spole¢nost Home2Invest s.r.o., ICO 199 76 101, sidlem Z&hfebsk& 2491/21,
Zaboviesky, 616 00 Brno, zapsanda v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu
v Brné pod sp. zn. C 136940 (dale jen ,,emitent”).

Finan¢ni prostfedky, které emitent obdrzi za Upis dluhopis( z této emise jsou uréeny na
rozvoj podnikatelské €innosti emitenta, a to k financovani koupé (pfipadné refinancovani
koupg) a kfinancovani nasledné rekonstrukce a prodeje rodinného domu, resp.
jednotlivych bytovych jednotek, které vdomé po rekonstrukci vzniknou, na adrese Volfova
26, 612 00 Brno, ktery je v katastru nemovitosti evidovan jako stavba Kréalovo Pole, &. p.
2036, jeZ je soucasti pozemku parc. €. 2297 v k. U. Krélovo Pole, obec Brno. Detailni popis
ucelu je uveden v pfislusné sekci Platformy skupinového financovani.

Emitentovi bylo pfidéleno LEI: 315700SXT3U7N6S95)38.
Dluhopisy nesou tento nazev: ,,Proména domu ve Volfové ulici “.

Jmenovita hodnota (jako dluzné ¢astka) kazdého dluhopisu je 5 000,- K& (slovy: pét tisic
korun ¢eskych).

Minimalni vySe investice je 5 000,- K& (slovy: pét tisic korun Geskych).
Datem emise dluhopist je 29. 9. 2026.
Dluhopisy jsou vydavany jako zaknihovany cenny papir.

Dluhopisy jsou zaknihovény, resp. evidovany v evidenci zaknihovanych cennych papir(i
vedené natechnologii distribuovaného registru ve smyslu nafizeni Evropského parlamentu
a Rady (EU) 2022/858 o pilotnim rezimu pro trzni infrastruktury zaloZené na technologii
distribuovaného registru a 0 zméné nafizeni (EU) ¢. 600/2014 a (EU) ¢. 909/2014 a smé&rnice
2014/65/EU, ktera je vedena jako evidence zaknihovanych cennych papirt ve smyslu § 92
odst. 1 ZPKT a nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 909/2014, o zlepSeni
vypofédani obchodd s cennymi papiry v Evropské unii a centralnich depozitéfich cennych
papird (déle jen ,DLT evidence*). DLT evidenci vede spoleénost Centralni depozitaf
cennych papir(, a. s., se sidlem na adrese Rybna 14, 110 05 Praha 1, ICO 250 81 489 (déle
jen ,CDCP*) DLT evidence je vedena jako jednostupiiové evidence vyluéné na Gétech
vlastnikl; ve vztahu k dluhopisiim se nevede evidence navazujici na DLT evidenci ani gty
zakaznikd.
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Dluhopistim bylo pfifazeno identifikaéni oznageni podle mezinarodniho systému &islovani
CZ0003587925 (dale jen ,,ISIN“).

Dluhopisy (jejich jmenovité hodnoty jako dluzné ¢4stky) jsou splatné dne 30. 9. 2029. Prava
spojené s dluhopisem a pravo na splaceni dluhopisu mé osoba, na jejimz Gétu vlastnika je
pfislusny dluhopis evidovan v ramci DLT evidence ke dni splatnosti dluhopis.

Vynos dluhopist je stanoven pevnou Urokovou sazbou ve vy3i 9 % p. a. z jmenovité hodnoty
dluhopisu.

Dluhopisy se uro€i od data pfipsani celého emisniho kurzu na virtualni Gdet emitenta
vedeny na Platformé (déle jako , Virtualni iéet emitenta“), nebo (v pfipadé nedostupnosti
Virtualniho uc¢tu emitenta) na bankovni Gi¢et emitenta, do (i) data své splatnosti, anebo do;
(ii) data predCasné splatnosti z divodd dle ¢l. 5.1 ¢i 5.2 emisnich podminek; do (iii) data
pfedCasné splatnosti na zakladé oznameni Agenta pro zajisténi dle &. 5.3 emisnich
podminek; (iv) data stanoveného emitentem jako datum jejich pfedéasného splacenipodle
oznamen emitenta dle ¢l. 8.2 emisnich podminek; (iv) data predéasné splatnosti na zadost
vlastnika dluhopisu ve smyslu ¢l. 8.4 emisnich podminek, a to podle toho, ktery z t&chto

dnt nastane dfive.

Prvnivynosové obdobi dluhopisu pocina od data emise a koné&idne 30. 9. 2026; nasledujici
vynosové obdobi jsou Etvrtletni - pocinaji vidy 1. dnem kalendafniho &tvrtleti nasledujiciho
po pfedchozim vynosovém obdobi a konéi poslednim dnem téhoz kalendafniho &tvrtleti, &i
dnem splatnosti dluhopisu v pfipadé posledniho vynosového obdobi.

Vypocet vynosu dluhopisu pfislusejici k jednomu dluhopisu za kaZzdé obdobi jednoho roku
se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového dluhopisu a Grokové sazby vyjadiené
desetinnym Cislem.

PFi vypoctu vynosu dluhopisu pfislusejiciho k dluhopisu za obdobi krat$i jednoho roku se
ma zato, Ze jeden rok obsahuje tfi sta Sedesat dnirozdélenych do dvanacti mésict po tficeti
dnech, pficemz vpfipadé neuplného mésice se bude vychazet zpoétu skutednd
uplynulych dni (konvence pro vypocet trokl ,,BCK Standard 30E/360%).

PFi vypoctu vynosu z kazdého jednotlivého dluhopisu za kaZzdé vynosové obdobi se tento
vynos zaokrouhluje na miliéntiny (na Sest desetinnych mist, tj. na deseti tisiciny haléfd).
Celkova Castka vynosu ze vSech dluhopis(, vyplacend jednomu vlastnikovi dluhopistl, se
zaokrouhluje na setiny (tj. na celé haléfe).

Vynos dluhopistl bude vyplacen po kazdém vynosovém obdobi po&inaje koncem prvniho
vynosového obdobi podle €l. 2.15 téchto emisnich podminek zpé&tng, a to vzdy k 1. dni
vynosového obdobi nédsledujiciho po uplynulém vynosovém obdobi. Vynos za posledni
vynosové obdobi bude vyplacen do 30. 9. 2029.

Préavo na vyplaceni vynosu dluhopisu ma osoba, na jejimZ U&tu vlastnika je pfislusny
dluhopis evidovéan v DLT evidenci ke konci 20. kalendafniho dne mésice, kterym kond&i
pfisludné vynosové obdobi. Prédvo na vyplaceni vynosu dluhopisu za posledni vynosové
obdobi, které po€ina od 1. 7. 2029 a kon¢i 30. 9. 2029 m& osoba, na jejimz udtu vlastnika je
ptislusny dluhopis evidovan v DLT evidenci ke dni splatnosti dluhopisu, tj. k 30. 9. 2029.

Pravo na vynos dluhopisu nemuze byt od dluhopisu oddéleno.

Veskeré zavazky vyplyvajici z dluhopisi se mezi emitentem a vlastnikem dluhopisu
vyporadavaji prostfednictvim Virtudlniho Gétd emitenta a virtudlniho Gétu vlastnika
dluhopisu na Platformé& (dale jako ,Virtualni Gcet vlastnika dluhopisu®; Virtualni udet
emitenta a Virtualni Gcet vlastnika dluhopisu dale jak ,Virtualni aéty“), a to za podminek
stanovenych na Platformé skupinového financovéani; to vSak neplati vpfipadé
nedostupnosti Virtualniho uctu emitenta nebo nedostupnosti Virtualniho Gétu vlastnika
dluhopisu. Toto ustanoveni se uplatni zejména ve vztahu kvyplaté drokovych vynos(
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dluhopis( a splaceni jistiny, jakoZ i ve vztahu k Ghradé emisniho kursu dluhopisu. Pfevody
dluhopist v DLT evidenci jsou zpravidla vypofadavany v rezimu dodéani bez zaplaceni
(delivery free of payment; ,,DFP“), nebude-li v konkrétnim pfipadé dohodnuto jinak; zapis
dluhopistl v DLT evidenci a penézni vypofadani prostfednictvim Virtualnich G&td proto
probihaji oddélené.

Emisni kurs dluhopisu, jistina ¢i trokovy vynos dluhopis(i jsou Fadné splaceny okamzikem
pfipsani pfisluSné ¢astky na pfislusny Virtualni uget; v pfipadé nedostupnosti Virtualnich
Gctd jsou tato plnéni fadné splacena okamzikem pFipsani pfisluné édstky na bankovni
ucet emitenta ¢i vlastnika dluhopisu.

Dluhopisy jsou bé&znymi dluhopisy (nikoli zvldtnino druhu).

Dluhopisy nejsou podfizenymi dluhopisy ve smyslu § 34 Zakona o dluhopisech.

ZAKLADN{ CHARAKTERISTIKY EMISE

Dluhopisy lze upisovat kdykoli v pribéhu lhdty pro upisovani, kterd po&ind dnem vydani
téchto emisnich podminek dluhopist a koné&i datem jejich splatnosti.

Dluhopisy mohou nabyvat jakékoli fyzické Ci prévnické osoby na tzemi Evropské unie.
Emitent nehodla Zadat o pfijeti emise k obchodovani naregulovaném trhu a hodla
dluhopisy nabizet vefejné pouze vramci vyjimky dle €l. 1 odst. 4 pism. k) NafFizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. ervna 2017, o prospektu, ktery
ma byt uvefejnén pfi vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papir@ k obchodovani na
regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (dale jako ,Nafizeni
o prospektu®) z povinnosti uvefejnit prospekt cenného papiru dle Natizeni o prospektu,
a proto emitent nevydava a neuverejiiuje prospekt cennych papirt dle tohoto nafizeni.

Upis bude proveden fadnym uzavienim smlouvy o Upisu dluhopistl, kterou lze uzavfit
prostiednictvim Platformy, Upsané dluhopisy budou bez zbyteé¢ného odkladu po nabyti
ucinnosti smlouvy o Upisu, nejpozdéji vSak do péti (5) dnli od tohoto okamZiku, pFipsany na
ucet vlastnika pfisluSného upisovatele v DLT evidenci; timto pfipsénim jsou dluhopisy
vydany a upisovatel nabude vlastnické pravo k dluhopis@im. Emisni kurz bude uhrazen
prostfednictvim Virtudlniho UGtu upisovatele v souladu se smlouvou o Upisu
a vSeobecnymi obchodnimi podminkami Provozovatele.

Emisni kurz dluhopisu (tj. penézni ¢astka stanovend ke dni podpisu smlouvy o Upisu,
za kterou emitent dluhopis vydéva a kterou je upisovatel povinen emitentovi podle smlouvy
0 Upisu zaplatit) do dne emise dluhopisu odpovida 100 % (slovy: jednomu stu procentim)
jmenovité hodnoty dluhopisu, tj. ¢astce 5 000,- K¢ (slovy: pét tisic korun Seskych).

Predpokladana celkova jmenovitd hodnota emise dluhopist je 25000 000,- K& (slovy:
dvacet pet miliond korun ¢eskych).

Ke dni vyhotoveni téchto emisnich podminek emitentovi neni znémo, Ze by byl emitentovi
nebo dluhopistim udélen rating podle ¢l. 3 odst. 1 pism. a) nafizeni Evropského parlamentu
a Rady (ES) &. 1060/2009.

ZAJISTENIi DLUHOPISU A AGENT PRO ZAJISTEN|

Zavazky emitenta vyplyvajici z dluhopisti a téchto emisnich podminek budou k datu emise
zajistény formou rugitelského prohlaseni pana Jaroslava Snasela, dat. nar. 18. 3. 1995,
bytem Zahtebska 2491/21, Zaboviesky, 616 00 Brno (dale jen ,Rucitel 1“) a rucitelského
prohlaseni spolecnosti Snasel invest s.r.o., ICO 199 37 407, sidlem Zahfebska 2491/21,
Zabovfesky, 616 00 Brno, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu
vBrné pod sp. zn. C 136760 (déle jen ,Rucitel 2, spoleéné s Ruditelem 1 déle jako
»Rugitelé”). Ugetni zavérky Ruditele 2 za obdobi poZadovana dle Zékona o dluhopisech
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jsou

dostupné  ve shirce listin  obchodniho rejstfiku  na  adrese:

https://or.justice.cz/ias/ui/vypis-s|-firma?subjektld=1221854.

Zavazky emitenta vyplyvajici z dluhopist a téchto emisnich podminek budou po datu emise
rovnéZ zajistény zéstavnim pravem ziizenym ve prosp&ch Agenta pro zajisténi, a jeho
prostrednictvim tak pro ostatni vlastniky dluhopist, pficemz zéstavni pravo ve prospéch
Agenta pro zajiSténi bude zfizeno jako prvni v pofadi a spoleéné se zékazem zcizeni a
zatizeni pfedmétu zastavy, kterym budou nésledujici nemovitosti:

(a)

(b)

(c)

jednotka €. 440/3, zplisob vyuZiti: jiny nebytovy prostor, vymezend v pozemku parc.
¢. 3529, o vymére 261 m?, zastavéna plocha a nadvofi, pfitemz k jednotce nalezi
podil ve vySi 727/2426 na pozemcich parc. €. 3529, o vymé&fe 261 m?, zastavéna
plocha a nédvofi a parc. €. 3524, o vyméfe 97 m?, ostatni plocha; ve zapsano
v katastru nemovitostivedeném Katastralnim Ufadem pro Plzerisky kraj, Katastralni
pracovisté Plzefi-mésto, katastralni Gzemi Plzen, obec Plzef, LV 47510, pficem?
navrh na vklad tohoto zéstavniho préva musi byt podan k pfislusnému
katastralnimu Gfadu do 10 dnti od data emise;

jednotka €. 440/4, zplisob vyuziti: gardz, vymezena v pozemku parc. &. 3529, o
vyméfe 261 m?, zastavéna plocha a nadvofi, pficemz k jednotce nalezi podil ve vysi
221/2426 napozemcich parc. €. 3529, o vymére 261 m?, zastavéna plocha a nadvofi
a parc. €. 3524, o vymére 97 m?, ostatni plocha; vie zapsano v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim Ufadem pro Plzefiska kraj, Katastralni pracovisté Plzefi-
mesto, katastralni Uzemi Plzen, obec Plzen, LV 47510, pfi¢emz navrh na vklad
tohoto z4stavniho prava musi byt podan k pfislu§nému katastralnimu ufadu do 10
dnl od data emise;

pozemek parc. €. 2297, zplsob vyuZiti: zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 225
m?, souéasti pozemku je stavba: Kralovo Pole, €. p. 2036, rod. dfim, ktera stoji na
pozemku parc. €. 2297; vSe zapséano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovidté Brno-mésto, katastralni
uzemi Kralovo Pole, obec Brno, LV 66 (dale jen ,Nemovitost“), pficemz toto
zastavni pravo musi byt zfizeno nejpozdéji bezodkladn& po nabyti vlastnického
prava k této Nemovitosti emitentem;

(rucitelska prohlaSeni dle €l. 4.1 a zéstavni pravo dle ¢l. 4.2 t&chto emisnich podminek
spole¢né dale jen jako ,Zajisténi“).

Emitent se zavazuje, Ze v souvislosti s realizaci projektu ve smyslu &l. 2.3 t&chto emisnich
podminek (dale jen ,Projekt”) dodrZovat nasledujici povinnosti:

(a)

veskery vytéZzek ziskany z realizace Projektu pouzit pfednostné& k thradé veskerych
Dluh (jak je tento pojem definovén v El. 4.5 téchto emisnich podminek), s vyjimkou
nékladd pfimo souvisejicich s realizaci a prodejem Projektu, které je Emitent
opravnén z tohoto vytézku prednostné uhradit, a to aZ do vy3e 20 % celkového
vytézku. Témito naklady jsou vyhradné:

(i) stavebni prace a dokonéeni rekonstrukce;
(ii) projektovou a technickou dokumentaci;
(iii) spravni a jiné souvisejici poplatky;

(iv) pravni sluzby;

(v) ucetni a dafové naklady;

(vi) provize realitnim kancelafim a zprostfedkovatellim;
(vii) marketing a naklady spojené s prodejem jednotek;
(viii)  naklady na financovani Projektu;
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(ix) dané;

(x) pojisténi;

(xi) spravu a provoz Projektu;

(xii) dal8i ndklady pfimo souvisejici s realizaci a prodejem Projektu;

je-li pfijemcem plnéni hrazeného z vytézku dle ¢l. 4.3 pism. a) osoba spojena
s emitentem nebo s Ruditelem 1 ve smyslu § 23 odst. 7 zdkona &. 586/1992 Sb.,
o danich z pfijm0, je emitent opravnén takové plnéni uhradit pouze s pfedchozim
pisemnym souhlasem Agenta pro zajisténi.

Dokud nebudou ve8keré Dluhy v plném rozsahu uhrazeny, neni Emitent opréavnén,
s vyjimkou Uhrady vySe uvedenych néklad(l, pouzit vytéZek ziskany z realizace
Projektu k Uhradé jinych svych zavazk( ani s timto vytézkem jinak nakladat;

(b)  veSkeryvytézekziskany z realizace Projektu, a to az do vySe 25 000 000,- K&, ukladat
a evidovat na Virtudlnim uctu emitenta;

(c)  sjednat k Nemovitosti pojisténi na tzv. novou hodnotu Nemovitosti, a to minimalné
na €astku ve vySi souctu celkové nominalni hodnoty emise a celkové vySe viech
vynosl. Emitent je povinen pojistnou smlouvu uzaviit tak, aby bylo mozno
poskytnout do zastavy pfipadné pojistné plnéni z pojistné smlouvy ve prospéch
Agenta pro zajiSténi; v ramci Zivelniho pojisténi je povinen sjednat rovnéz pojisténi
pro pfipad poZéru, zédplavy a poskozenivodou unikajici z vodovodniho fadu; a

(d)  vinkulovat pohledavky na pfipadné pojistné plnéni z pojisténi sjednaného dle
pfedchoziho bodu ve prospéch Agenta pro zajisténi, jak je tento pojem definovan
niZe. Emitent je povinen po zfizeni zastavniho prava k Nemovitosti dorudit Agentovi
pro zajiténi bez zbyteéného odkladu potvrzeni o vinkulaci pojistného plnéni ve
prospéch Agenta pro zajisténi.

Dokumentace zfizujici ZajiSténi je vlastnikim dluhopisG kdispozici v pfisludné sekci
Platformy skupinového financovani i v elektronické podobé na nosiéi informaci, ktery
umoZziuje uchovani a reprodukci v nezménéné podobé a dale na webovych strankach
emitenta www.homedinvest.cz.

Agent pro zajiSténi je spolenym a nerozdilnym véfitelem s kazdym jednotlivym vlastnikem
dluhopist ohledné penézitého zavazku emitenta vgi pfisludnému vlastnikovi dluhopis(i,
ktery vyplyvéd z dluhopis(, emisnich podminek &i ze Zajisténi (nebo bezdlivodného
obohaceni v pfipadé neplatnosti nékterého z uvedenych institut() (dale jen ,,Dluhy®), coz
plati pro Dluhy zaji§téné i nezajisténé; zadny z vlastnik( dluhopist (kromé& Agenta pro
zajisténi) neni vici jinému vlastnikovi dluhopist (kromé Agenta pro zajisténi) spole¢nym a
nerozdilnym véfitelem vGéi emitentovi. PUsobnost Ginnosti agenta pro zajisténi se
nevztahuje na individudlni ndroky vlastnikd dluhopist tykajici se pfed¢asného splaceni
dluhopis.

Ke dni vyhotoveni téchto emisnich podminek je agentem pro zajisténi spolednost
eastbutton s.r.o., ICO 293 63 209, sidlem Vinohradsk4 2828/151, Zizkov, 130 00 Praha 3,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 254501
(dale jen ,,Agent pro zajisténi“). Vztah mezi emitentem a Agentem pro zajisténi v souvislosti
s pfipadnym vymahanim Dluhd &i vykonem Zaji§téni dle téchto emisnich podminek ve
prospéch viastnik{ dluhopist a v souvislosti s nékterymi dal$imi administrativnimi Ukony v
souvislosti s vymahanim Dluh( ¢i vykonem Zajidténi je upraven smlouvou uzavienou mezi
emitentem a Agentem pro zajiSténi (dale jen ,Smlouva sagentem pro zajisténi).
Stejnopis této Smlouvy s Agentem pro zajisténi je k dispozici vliastnikim dluhopis v sidle
emitenta. Tato Smlouva s Agentem pro zajisténi bude téz zpfistupn&na na webovych
strankach emitenta www.homed4invest.cz a na Platformé skupinového financovani.
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Pfi plnéni funkce agenta pro zajiSténi je Agent pro zajisténi povinen postupovat s odbornou
péci, v souladu se zajmy vlastnik(l dluhopist a je vazan jejich pokyny ve formé& rozhodnuti
schize vlastnikd, byl-li mu takovy pokyn udélen.

Agent pro zajisténi je opradvnén uplatfiovat ve prospéch vlastnik( dluhopisti véechna préava
spojena s dluhopisy avymahat po emitentovi nebo po Rugitelich uhrazenivedkerych DluhQ.

Upisem &i koupi dluhopisti kazdy vlastnik dluhopist souhlasi, Ze agent pro zajist&ni bude
spole¢nym a nerozdilnym véfitelem ohledné dluhopist s kaZzdym jednotlivym vlastnikem
dluhopistl a sou€asné agenta pro zaji§téni povéfuje, aby vykonaval sva préva a povinnosti
podle téchto emisnich podminek a préva spojend se Zajisténim a Dohodou o pfimé
vykonatelnosti (jak je tento pojem definovén nize). Upisem &i koupi dluhopis(i dale
ustanovuje kazdy vlastnik dluhopisl agenta pro zajisténi, aby ptisobil jako jeho zmocnénec
a zmocriuje agenta pro zajiSténi, aby svym jménem a ve prospéch vlastnika dluhopis(i
vykonaval vSechna prdva, pravomoci, opravnéni a rozhodovaci prava, kterd vyplyvaji
z dluhopist, emisnich podminek, ze Zajisténi a Dohody o pfimé vykonatelnosti.

V pfipadé prodleni emitenta s Uhradou jistiny &i Urokovych vynos( dluhopisti je emitent
povinen zaplatit viastnikim dluhopis( smluvni pokutu ve vysi 0,1 % za kaZdy, byt zapog&aty,
den prodleni z upsané a nesplacené jistiny dluhopisd, a to k rukam Agenta pro zajisténi.

V pfipadé prodleni emitenta se zfizenim zajisténi dle ¢asti IV. t&chto emisnich podminek
nebo uzavienim Dohody o pfimé vykonatelnosti dle ¢4sti VI. téchto emisnich podminek je
emitent povinen zaplatit vlastnik&im dluhopist smluvni pokutu ve vy3i 10 000,- K¢ za kaZdy,
byt zapoc&aty, den prodleni, a to k rukdm Agenta pro zajidténi, pfiéemz narok na smluvni
pokutu vznika az marnym uplynutim 20 pracovnich dnl ode dne, kdy Agent pro zajisténi
doruci emitentovi pisemnou vyzvu k ndpraveé takového prodleni.

V pfipadé umyslného nebo podstatného poruseni spocivajiciho v pouZiti prostfedki
ziskanych z dluhopis@ v rozporu s jejich U¢elem uvedenym v &l. 2.3 a vsouladu sél. 4.3
pism. a) téchto emisnich podminek je emitent povinen zaplatit vlastnikim dluhopis
smluvni pokutu ve vysi 10 % z celkové predpokladané jmenovité hodnoty této emise, a to
krukam Agenta pro zajiSténi, a to za kazdé zji§téni porudeni; je-li takové porudeni svou
povahou napravitelné, narok na smluvni pokutu nevznikne, pokud emitent takové poruseni
napravi ve lh(té 5 pracovnich dnd ode dne doru¢eni pisemné vyzvy Agenta pro zajistén.

Nérok na uhradu smluvni pokuty dle L. 4.10 téchto emisnich podminek vznika i bez
oznameni prodleni emitentovi ze strany Agenta pro zajisténi. Smluvni pokuta se stava
splatnou v den, kdy na ni vznikne néarok. Agent pro zaji§téni je opravnén si smluvni pokutu
mu uhrazenou emitentem ponechat jako zélohu na néklady spojené svyméhanim
Civykonem zajisténi dle ¢asti V téchto emisnich podminek nebo svou odménu Smlouvy
s agentem pro zajisténi. V pfipadé, kdy Agentovi nevzniknou néklady spojené s vymahanim
Dluhd nebo vykonem Zajisténi ¢i nédrok na odménu dle Smlouvy s agentem pro zajiténi,
vynos z téchto smluvnich pokut bude rozdélen pomérné mezi vlastniky dluhopis(i dle &l. 5.8
téchto emisnich podminek. Tyto smluvni pokuty neplni funkci limitace nédhrady $kody.

Emitent se zavazuje dodrzovat nasledujici zavazky:
(@) nerozhodnout o rozdéleni Ci vyplaté podilu na zisku spole¢nikim dfive, neZ dojde k
Uplné Ghradé Dluh(;
(b) nezvysit zadluzeni tak, aby celkové zavazky pfesahly hodnotu celkového majetku
emitenta;

(c) neemitovat dal3i dluhopisové emise bez souhlasu Agenta pro zajisténi; souhlas
Agenta pro zajisténi se vSak nevyZzaduje pro bankovni, Uv&rové nebo projektové
financovani v rdmci bézné podnikatelské ¢innosti emitenta, zejména nékup,
rekonstrukci a nasledny prodej nemovitosti, ledaZze by takové financovani mélo



(d)

(e)

podstatny negativni dopad na schopnost emitenta splatit Dluhopisy a podstatné
zhorsilo postaveni vlastnik(l Dluhopist nebo sjednané Zajisténi.

neprevadét vyznamnd aktiva (movitd, nemovitd, know-how, ochranné znamky);
s vyjimkou pfevod(, prodejl a jinych dispozic provad&nych v ramci bézné
podnikatelské Cinnosti Emitenta, zejména nakupu, rekonstrukce a nasledného
prodeje nemovitosti; za vyznamna aktiva se pro Ucely tohoto ustanoveni povazuje
majetek v hodnoté presahujici 250.000,- K&.

v zakonnych lh{itach zvefejriovat finanéni vykazy.

4.15 Emitent se zavazuje, Ze zajisti, aby Rucitel 2 dodrZzoval nasledujici zavazky:

5.2

5.3

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

nerozhodnout o rozdéleni i vyplaté podilu na zisku spole¢nikim dFive, nez dojde k
Uplné Ghradé Dluhd;

udrzovat urovefi vlastniho kapitdlu v poméru k celkovym aktivim ve vy$i alespon
40 %;

neemitovat dalSi dluhopisové emise bez souhlasu Agenta pro zajist&ni; souhlas
Agenta pro zajiSténi se vSak nevyzaduje pro financovani v rdmci bézného obchodniho
styku RuCitele 2, ledaZe by takové financovani mélo podstatny negativni dopad na
schopnost Rucitele 2 plnit své zavazky z ruenti;

nepfevadét vyznamnd aktiva (movita, nemovita, know-how, ochranné znamky);
s vyjimkou prfevodl, prodejll a jinych dispozic provadénych v rémci bézného
obchodniho styku Rugitele 2; za vyznamnd aktiva se pro Udely tohoto ustanoveni
povazuje majetek v hodnoté presahujici 250.000,- K&.

v zakonnych lh{itach zvefejriovat finan&ni vykazy.

POSTUP AGENTA PRO ZAJISTENIi PRI VYMAHANI DLUHU A VYKONU ZAJISTENI

Pokud je emitent v prodleni s Uhradou jakéhokoliv trokového vynosu dluhopisti nebo jeho
Casti, stévaji se 15. den ndsledujici po dni, v némz nastalo toto prodleni, viechny dosud
nesplacené dluhopisy okamZité splatné spoleéné sveskerymi dosud nevyplacenymi
urokovymi vynosy.

Pokud pred splatnosti dluhopis( bude rozhodnuto o zji§téni Gpadku emitenta, stévaji se
dnem nasledujicim po dni zji§téni Upadku viechny dosud nesplacené dluhopisy okamzité
splatné spole&né s veSkerymi dosud nevyplacenymi irokovymi vynosy.

Pokud nastane, kterykoliv z nize uvedenych pfipadu:

(a)

(b)

(€)

(d)
(e)

(f)

vytéZek z dluhopis nebo jeho ¢ast byla zjevné pouzita vrozporu se stanovenym
Ucelem uvedenym v ¢L. 2.3 téchto emisnich podminek;

doslo k imyslnému nebo podstatnému poruseni povinnosti emitenta pouzit vytézek
z dluhopisti nebo jeho &ést v souladu se stanovenym G&elem uvedenym v &l. 2.3
vsouladu s Cl. 4.3 téchto emisnich podminek, pfi¢emz takové poruseni je zjistitelné
na zakladg listinnych podklad(l nebo jinych objektivné ovéfitelnych skuteénosti;

nebylo zfizeno Zajisténi ve stanoveném rozsahu nebo v terminech uvedenychv &l. 4.2
vyse;

emitent ¢i Rucitelé neuzavreli Dohodu o pfimé vykonatelnosti;

dispozice s majetkem emitenta Ci Ruciteld (byt i nepfimo) krati prava vlastnik
dluhopisd;

bylo zahajeno insolvenéni fizeni v(i¢i emitentovi nebo kterémukoliv z Ruditel(;
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5.5

5.6

5.7

5.8

(8) emitent jinym zavaznym zplisobem porusil tyto emisni podminky (zejména &L. 4.3, &L.
4.14 nebo ¢l. 4.15) nebo smluvni povinnosti souvisejici se Zajisténim;

(dale jako , PFipady poruseni“);

a takovy Pfipad poruSeni nebude napraven ani do patnécti (15) pracovnich dnd, poté co
Emitent bude Agentem pro zajiSténi na Pfipad poruseni upozornén, je Agent pro zajisténi
opravnén pisemnym ozndmenim zaslanym emitentovi prohldsit vSechny dosud
nesplacené dluhopisy za okamfZité splatné (¢imz se pfisludné dluhopisy stavaji okamzité
splatné spolecné sveSkerymi dosud nevyplacenymi uroky). Vyzaduje-li viak povaha
napravy takového Pfipadu porudeni objektivng delsi dobu a emitent v uvedené (h(ité
napravu prokazatelngé zahdji a ndsledné v jejim provadéni ¥adné a bez zbyteéného odkladu
pokracuje, neni Agent pro zajisténi opravnén prohlasit Dluhopisy za okamZité splatné
pouze z dlivodu, Ze néprava nebyla v uvedené lh(ité dokonéena. Naprava v8ak musi byt v
takovém pfipadé dokongena nejpozdéji do 60 dnl ode dne dorudeni pisemného
upozornéni Agenta pro zaji$téni emitentovi; po marném uplynuti této Lhiity je Agent pro
zajisténi opravnén prohldsit Dluhopisy za okamZité splatné bez ohledu na to, zda emitent
nebo v napravé pokraduje.

V pfipadg, Ze emitentje v prodlenis plnénim jakéhokoliv Dluhu nebo jeho &4sti, je Agent pro
zajisténi opravnén takovy Dluh vymahat nebo pfistoupit k vykonu Zajisténi, popf. provést
jine kroky Ci tkony, které jsou vhodné ¢i ucelné k ochrané prav viastnik( dluhopisc.

Agent pro zajisténi je opravnén, nikoliv viak povinen, vyzadat si pokyn schize vlastnikQ
dluhopist k dal§imu postupu, a to zejména v nésledujicich ptipadech:

(a)  predzesplatnénim dluhopis( dle &l. 5.3 t&chto emisnich podminek;
(b)  pfedzapocetim vymahani Dluhy;
(c)  predvykonem Zajisténi;

(dale jako ,,Pokyn“).

Bude-li Agentovi pro zaji$téni schilzi viastnik( dluhopisti Pokyn udélen, je Agent pro
zajisténi povinen postupovat v souladu s Pokynem.

Pred zapoCetim vymahéni Dluh(i nebo pfed zapoZetim vykonu Zajisténi je Agent pro
zajisténi opravnén vyzadat si po vlastnicich dluhopist pfiméfenou zalohu na naklady
spojené s vymahanim Dluhd ¢i vykonem Zajisténi a dalsi nezbytnou soudinnost &i ujisténi
od vlastnikd dluhopish (vEetné slibu odskodnéni za dluhy vzniklé v souvislosti s vykonem
Zajisténi, které by nebyly uhrazeny emitentem fadné a v&as) souvisejici s jeho sluzbami pfi
vykonu zajisténi. Pokud Agentovi pro zajiténi nebude poskytnuta zéloha na naklady
spojené svymahanim Dluhd ¢&i vykonem zajisténi nebo jind vyzadand soudinnost od
vlastnikd dluhopisd, Agent pro zajisténi neni povinen vi&i emitentovi &init z4dné kroky nebo
Ukony.

Vytézek ziskany z vymahani Dluht ¢i vykonu Zajisténi pak Agent pro zajisténi po ode&teni
svych naklad(, pfipadnych dalSich nékladd na vymahani Dluht &i vwkon Zajisténi, své
odmeény ujednané s emitentem a vypofadani pfipadné zélohy mu poskytnuté vlastniky
dluhopist, vyplati viastnikiim dluhopist tak, Ze kazdy vlastnik dluhopisu obdri za kazdyjim
vlastnény dluhopis stejnou ¢ast z vytézku. Agent pro zajidténi je opravnén povérit vyplatou
vytézku ziskaného zvymahani nebo vykonu zajisténi Provozovatele, ktery vytdzek
prislusnym vlastnikim dluhopis(i vyplati na jejich Virtudlni udty. V ptipadg, ze wtézek
zvykonu Zajisténi nebude postaovat k Uhradé veskerych pohledavek z dluhopisd,
neuspokojena ¢ast pohledavek z dluhopisli bude vymahatelna proti.emitentovi v souladu
s préavnimi predpisy. Pfipadny prebytek pak bude po uhradé vedkerych Dluh(l vracen
emitentovi.
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VI.
6.1

6.2

6.3

VII.

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

V pribéhu vykonu swych povinnosti bude Agent pro zaji§téni pfiméfené informovat
Provozovatele a vlastniky dluhopisti o postupu pfi vyméhani Dluhd a vykonu Zajistén.

DOHODA O PRIME VYKONATELNOSTI

Emitent se zavazuje do tficeti (30) dnii od data emise dluhopis(i podepsat a dale se zavazuje
zajistit, Ze vedle n&j Rutitelé podepisi dohodu o zévazku emitenta a Rugiteld splnit
pohledavky vyplyvajici z dluhopisti a emisnich podminek ve prospéch Agenta pro zajisténi
se svolenim k nafizeni a provedeni vykonu rozhodnuti (exekuce) podle § 71b a nasl. zékona
C. 358/1992 Sb., o notafich a jejich Einnosti (notafsky Fad), v platném znéni (dale jen
»Dohoda o pfimé vykonatelnosti”). Naklady na uzavieni Dohody o pfimé vykonatelnosti
nesev plné vysi emitent. Notére k sepsani Dohody o pfimé vykonatelnosti je oprévnén zvolit
Agent pro zajisténi dle svého vlastniho uvazeni.

Upisem &i koupi dluhopisti ustanovuje kazdy vlastnik dluhopist Agenta pro zajisténi, aby
plsobil jako jeho zmocnénec a zmocfiuje agenta pro zajisténi, aby vystupoval jako jeding
strana Dohody o pfimé vykonatelnosti a aby svym jménem ve prospé&ch pfislusného
vlastnika dluhopistl vykonaval v8echna préva, pravomoci, opravnéni a rozhodovaci prava,
ktera vyplyvaji z Dohody o pfimé vykonatelnosti.

Na Cinnost Agenta pro zaji$téni v souvislosti s Dohodou o pfimé vykonatelnosti se pousziji
obdobné& ustanoveni €L. IV a EL. V. téchto emisnich podminek.

SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

Emitent oznamuje konani schiize vlastnikd zaslanim oznémeni doporuéenou postou na
posStovni adresy nebo e-mailem na e-mailové adresy vlastnikd dluhopisd, které mu byly za
tim dcelem sdéleny, pfipadné zvefejnénim vsouladu sé&l. 11.12 emisnich podminek.
Emitent je rovnéz opréavnén oznameni o svoldni schlize vlastnikiim dluhopisC zaslat
prostiednictvim Platformy nebo povéfit Provozovatele, aby oznameni uvefejnil na
Platformé.

Agent pro zajisténi je opravnén kdykoliv dle svého uvazeni svolat schlizi vlastnikd
dluhopis. Agent pro zajisténi svolava schizi vlastnik( jako emitent, tj. postupem dle &L. 7.1
téchto emisnich podminek.

Agent pro zajisténi je povinen svolat schiizi vlastnik( dluhopist, pokud obdrzi pozadavek
na svolani schlize ze strany vlastnik(i dluhopis(, jejichz jmenovitd hodnota dluhopis(
predstavuje alespofi 10 % celkové jmenovité hodnoty emise téchto dluhopistl. V jinych
pfipadech jsou vlastnici dluhopist oprévnéni svolat schiizi pouze, pokud ze strany
emitenta Ci Agenta pro zajisténi nebyla splnéna povinnost svolat schiizi vlastnik{ dluhopisti
stanovena Zakonem o dluhopisech nebo témito emisnimi podminkami.

Vlastnici dluhopis(, ktefi jsou oprdvnéni schiizi vlastnikd dluhopisti svolat, oznamuji
konani schiize vlastnik( uvefejnénim v Obchodnim véstniku. Sou¢asné dorudi oznameni,
a to nejpozdéji pét (5) pracovnich dni pfed uplynutim zakonné Lhiity pro ozndmeni schiize
vlastnikd, emitentovi do jeho sidla s vyzvou, aby toto oznameni sdélil viastnikiim dluhopist
zplisobem uvedenym v El. 7.1 emisnich podminek. Emitent je povinen oznédmeni takto
sdeélit do péti (5) pracovnich dnl ode dne, kdy vyzvu svolavatele obdrzel.

Kazdy svolavatel je povinen ozndmit svolani schiize vlastnik( dluhopist ve lh(ité stanovené
zékonem.

Schize vlastnikl dluhopist je opravnéna Ggastnit se osoba, kterd je vlastnikem dluhopisu
ke konci sedmého (7) dne predchdzejiciho dni kondni schiize vlastnik(l, uvedenému
v oznameni svolavatele v souladu s €l. 7.1, 7.3 &i 7.4 emisnich podminek.
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VIII.
8.1

8.2

8.3

8.4

9.1

9.2

Za splnéni podminek stanovenych Zékonem o dluhopisech je pfipustné rozhodovani mimo
schizi vlastnikd. Osoba oprévnéna svolat schlzi vlastnikd rozedle navrh rozhodnuti
zplsobem stanovenym v ¢l 7.1 emisnich podminek

PREDCASNE SPLACENI DLUHOPISU

Emitent ma pravo kdykoli pfed€asné splatit jednotlivé dluhopisy dle své volby spolu s jejich
pomeérnym vynosem.

Emitent své rozhodnuti o pfedéasném splaceni dluhopis oznami dotéenym vlastnikiim
dluhopis( prostfednictvim Platformy, popf. odesléanim pisemného sdéleni na jemu znamé
adresy dotCenych vlastnik nebo jinym prokazatelnym zplsobem, pfipadné zvefejnénim
v souladu s €l. 11.12 emisnich podminek, a to nejdfive tficet (30) dni a nejpozdéji deset (10)
dni pfede dnem pfedCasného splaceni. Pravo na splaceni dluhopisu ma v takovém pfipadé
osoba, na jejimz uctu vlastnika je pfislusny Dluhopis evidovan v DLT evidenci ke konci dne,
ktery o deset (10) dni pfedchazi dni pfedGasného splaceni uvedenému v takovém oznédmeni
emitenta.

Emitent dluhopisy pfedcasné splati prostfednictvim Virtualnich Gétl. Pokud nebude
Virtualni Ucet dostupny, emitent dluhopisy pred&asné splati na Gdet, ktery mu za tim
ucelem nejpozdé&ji do patého (5) dne pfede dnem pfedéasného splaceni dluhopisd,
uvedeného voznameni emitenta podle ¢l. 8.2 emisnich podminek, dotéeny vlastnik
dluhopis pisemné sdéli. Nesdéli-li mu dotéeny vlastnik jiny Gget, je emitent opravnén
dluhopisy pfedCasné splatit na ucet, ktery mu dot&eny vlastnik sdélil naposledy pro tgely
vyplaty vynosu z dluhopisu &i splaceni dluhopisu. Pokud emitentovi nebyl sdélen takovy
ucet, je emitent oprdvnén dluhopisy pfedéasné splatit na Uget advokatni Gschovy ve
prospéch vlastnika, o éemZ bude vlastnika pfim&fen& informovat. Pokud se vlastnik
nepfihlasi advokatovi do jednoho (1) roku od pfipséni penéz do advokatni Uschovy,
pfipadnou penize emitentovi. Advokatni Gschovu hradi ten, komu jsou prostfedky
advokatem poukazany.

Vlastnik dluhopish mé pravo Zadat splaceni jednotlivych dluhopis( pfede dnem jejich
splatnosti, a to nejdfive po uplynuti 1/2 doby ode dne pfevodu dluhopisu na prvniho
nabyvatele odliSného od emitenta do data splatnosti. Vlastnik dluhopist je povinen své
rozhodnuti o splacenidluhopisti ozndmit pisemné emitentovi nejpozdéji devadesat (90) dni
pfede dnem pozadovaného splaceni. PfedGasné splaceni podléha schvéleni emitentem a
emitent mu neni povinen vyhovét. V pfipadé, Ze celkové pfedtasné vyplacena ¢éstka od
data emise presahne 1000000,- K& (slovy: jeden milion korun &eskych) za vdechny
dluhopisy vydané dle téchto emisnich podminek, je emitent opravnén v zajmu ochrany své
platebni schopnosti anebo svych véritell odlozit datum splatnosti poZzadované vlastnikem
dluhopisti a den splatnosti urcit odlisné od dne pozadovaného splaceni, a to i opakované.
Datum splatnosti v takovém pfipadé bude emitentem uréeno nejpozdéji jako den kone&né
splatnosti dluhopis(. Takto vlastnik dluhopist mize fakticky pfijit o své prévo pfedéasného
splaceni. V pfipadg, Ze vlastnik dluhopisu uplatni toto prévo, bude &4stka k zaplaceni ze
strany emitenta sniZena o poplatek za pfed¢asné splaceni. Poplatek za pfed&asné splaceni
se rovna jednoro¢nimu Urokovému vynosu z dluhopisd. Toto ustanoveni nema vliv na
pfipadné pravo vlastnika dluhopisu pfevést dluhopis na jinou tfeti osobu, aniz by se na
tento pfevod vztahoval jakykoliv poplatek ze strany emitenta.

ZDANOVAN{ VYNOSU Z DLUHOPISU

Vynos dluhopisd bude zdafiovén v souladu s platnymi pravnimi predpisy Ceské republiky,
zejména v souladu se zak. €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmd, v platném znéni.

Splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty vynost dluhopisti budou provadény bez srazky dani
Ci poplatk( jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatky budou vyzadovany
pfisluSnymi pravnimi pfedpisy Ceské republiky G&innymi ke dni platby. Bude-li jakakoli
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srazka dani ¢i poplatk(l pravnimi predpisy Ceské republiky vyzadovana, nebude emitent
povinen hradit vlastnik(im dluhopist Z&dné dalsi ¢astky jako nahradu takovych srazek dani
¢i poplatkd.

Podle pravni Gpravy uginné ke dni vyhotoveni téchto emisnich podminek bude z Grokovych
pfijmd plynoucich z dluhopisu fyzické osobg, ktera je Geskym dafiovym rezidentem (nebo
Ceske stalé provozovné fyzické osoby, kterd neni ¢eskym dafiovym rezidentem), vybirdna
dar srazkou u zdroje; soucasna sazba této dané je 15 %.

Podle pravni tpravy ucinné ke dnivyhotoveni téchto emisnich podminek je trokovy pfijem,
plynouci z dluhopisu osobég, kterd je Ceskym dafovym rezidentem (pfipadné Geské stalé
provozovné pravnické osoby, kterd neni ¢eskym dafiovym rezidentem), soudasti jejiho
obecného zékladu dané podléhajiciho pfislusné sazbé dané z piijma.

V pfipadé urokovych pfijml realizovanych &eskym dafiovym nerezidentem bude
pfihlédnuto k pfipadné smlouvé o zamezeni dvojiho zdané&ni.

Opréavnéna osoba je povinna emitentovi na jeho vyzvu hodnovérné doloZit, ktery dafiovy
rezim se na ni uplatiiuje a odpovidd za pravdivost takového sdéleni a pfipadné nasledky
jeho nepravdivosti.

IDENTIFIKACE OSOB PODILEJICICH SE NA VYDANi DLUHOPISU, DALSICH OSOB
PODILEJICICH SE NA CINNOSTI EMITENTA A DALS{ UDAJE

Vydani dluhopisu, splaceni dluhopisu a vyplaceni vynosu dluhopisu zajistuje emitent,
tj. spoleénost Home2lInvest s.r.o., ICO 199 76 101, sidlem Zahiebskd 2491/21,
Zabovfesky, 616 00 Brno, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v
Brné& pod sp. zn. C 136940, a to zplsobem popsanym v emisnich podminkach.

Emitent vznikl dne 30. 11. 2023, pficemz pfedmétem jeho podnikatelské &innosti je sprava
vlastniho majetku a prondjem nemovitych véci.

Dle planG emitenta je planovany pomér cizich zdrojd k vlastnimu kapitalu v obdobi 12
mésicl pfed datem splatnosti Emise 3:1.

Skutecnym majitelem Emitenta je Jaroslav Snasel, dat. nar. 18. 3. 1995, bytem Z&hfebska
2491/21, Zabovfesky, 616 00 Brno, ktery emitenta ovlada skrze nepfimy podil ve vysi 100 %.

Osobou ve vrcholném vedeni emitenta je Jaroslav Snasel, dat. nar. 18. 3. 1995, bytem
Zéahtebska 2491/21, Zabovresky, 616 00 Brno. Pan Snasel ma vice nez 5 let praxe v oblasti
investic do nemovitosti, jejich akvizice, financovéni, rekonstrukci, spréavy a nasledného
prodeje. Nejdllezit&jsi pracovni zku§enosti ziskal v rdmci spoleénosti Snaselinvest s.r.o. a
realitnich projektd realizovanych pod znatkou Homedinvest a ve spoleénosti emitenta
vykonava funkci jednatele.

Ugetni zavérky emitenta za obdobi poZadovana dle Zakona o dluhopisech jsou dostupné
na webové strance emitenta https://or.justice.cz/ias/ui/vypis-sl-
firma?subjektld=1222272.

Emitent neni soucasti Zadného konsolidaéniho celku.

Na vydani a evidenci dluhopisd se podili CDCP tak, ze vede DLT evidenci a systém
vyporfadani, ktery vypofddava transakce se zaknihovanymi dluhopisy vedenymi v DLT
evidenci (dale jen ,DLT vypofadaci systém®), provadi zépisy o vydani, pfevodech,
pfechodech a zruSeni dluhopist na zékladé pfislusnych pokyn a poskytuje vypisy z
evidence emise a z U¢td vlastnika podle pravnich pfedpist, smluvni dokumentace a
pravicel CDCP. '

Na vydani, pfevodech, pfechodech a penéznim vypotadani dluhopistl se mlze podilet
rovnéz Provozovatel. Provozovatel v rozsahu stanoveném vSeobecnymi obchodnimi
podminkami Provozovatele a udélenymi opravnénimi zejména muze zajistovat zfizeni a
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spravu UCth vlastnika pro emitenta a nabyvatele dluhopisd, pfedavani CDCP pokyny k
zapistim v DLT evidenci, pfijimani vysledkt vypofadani a pfislusnych vypist a dokumentd.
Provozovatel rovnéZz zpravidla zprostiedkovédvd oddélené penéini vyporadani
prostfednictvim Virtualnich aétd.

10.10 Na splaceni dluhopis( a vyplaceni vynosu se mize podilet rovnéz Agent pro zajisténi, a to

11.7
11.8

vSak pouze v pfipadech a zplisobem stanovenym v ¢lancich upravujicich vymahani Dluh,
vykon Zajisténi a rozdéleni vytéZzku vlastnikim dluhopisu.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Emitent je viCi upisovatelim zavazan v souladu s t&mito emisnimi podminkami a
souvisejicimi pravnimi pfedpisy pocinaje dnem uzavieni smlouvy o Upisu.

S dluhopisy jsou ode dne jejich vydani spojena vzajemna prava a povinnosti jejich vlastnikd
a emitenta, ktera vyplyvaji z t&chto emisnich podminek a souvisejicich pravnich pfedpisa,
tj. zejména pohledavky vlastnika dluhopisu za emitentem na splaceni dluhopisu a vynosu
dluhopisu.

Evidenci emise, jakoZ i seznam vlastnikd dluhopisl, vydanych podle t&chto emisnich
podminek (evidenci dluhopist), vede v souladu se Zakonem o dluhopisech CDCP v DLT
evidenci. CDCP nese odpovédnost za $kodu zplsobenou vdasledku porueni jeho
povinnosti vést fadné seznam vlastnikd dluhopist. Neni-li prokdzan opak, povaZuje se za
vlastnika dluhopisu osoba, pro kterou je v DLT evidenci veden U&et vlastnika, na némsz je
pfislusny dluhopis evidovan. Pro uréeni osob opravnénych vykonavat prava z dluhopist k
rozhodnému dni vychazi emitent z idaji DLT evidence zachycenych ve vypisu z evidence
emise nebov jiném dokladu poskytnutém CDCP. Li§i-li se Gidaje na vypisu z evidence emise
od Udajl na vypisu z Gctu vlastnika, jsou v souladu s § 99 odst. 4 ZPKT rozhoduijici Udaje na
vypisu z evidence emise.

Dluhopisy jsou prevoditelné pouze se souhlasem emitenta. Pokud emitent souhlas
s pfevodem dluhopist udéli, pfevod se vici Provozovateli stava Uginny aZ okamzikem jeho
oznameni Provozovateli. Pfevody dluhopist se provadéji zapisem v DLT evidenci v souladu
s pravnimi pfedpisy, pravidly CDCP a vSeobecnymi obchodnimi podminkami
Provozovatele.

Na vyzvu Agenta pro zajiSténi je emitent povinen pfedlozit Agentovi pro zajist&ni vypis
z evidence emise dluhopist a, vyZada-li si to Agent pro zajisténi, jej bez zbyteéného odkladu
informovat o pfipadné zméné v seznamu vlastnikd dluhopisd, o které se dozvi.

V pfipadé oddvodnénych pochybnosti o tom, kdo je vlastnikem dluhopisu, je emitent
opravnén splnit své zavazky vyplyvajici z dluhopis( uloZzenim pfedmétu plnéni do advokatni
uschovy. Pokud do jednoho (1) roku od uloZeni do advokatni Gschovy nebude pravomocné
vyfeSena otazka vlastnictvi dluhopisu, propadé ¢éastka v advokéatni Gschové ve prospéch
emitenta. Po dobu soudniho Fizeni se tato lh(ta stavi. Advokatni ischovu hradi ten, komu
jsou prostfedky advokdtem poukézény. Toto ustanoveni plati rovnéZ pro Agenta pro
zajiSténi pfi rozdélenivytéZzku ziskaného pfi vymahani Dluhd nebo vykonem Zajisténi.
Zavazky souvisejici s dluhopisy budou plnény v platné ¢eské méné.

Prava spojena s dluhopisy se proml&uji uplynutim tfi let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna
poprvé.

Veskere doby plnéni, uvedené v téchto emisnich podminkéch, jsou stanoveny ve prospéch
emitenta. Pfed stanovenou dobou plnéni tak véfitel neni opravnén poZadovat plnéni, avSak
emitent je opravnén plnit sv{ij zavazek. '

11.10V pfipadé jakychkoliv pochybnosti ohledné Udaje, vztahujiciho se k vlastnikovi dluhopis(i,

ktery je pro plnéniemitenta, Provozovatele nebo CDCP souvisejici s dluhopisy zapotfebi, je
emitent, Provozovatel nebo CDCP opravnén vyZadat si od dotéeného vlastnika dluhopisti
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pisemné sdéleni takového Udaje s jeho Gfedné ovéfenym podpisem a vlastnik dluhopisu je
povinen mu je dorucit bez zbyte¢ného odkladu po obdrZeni takové zadosti. Tyka-li se
pochybnost Udaje vedeného v DLT evidenci, je vlastnik povinen bez zbyteéného odkladu
poskytnout emitentovi, Provozovateli nebo CDCP soucinnost potiebnou k provéfeni a
pfipadné opravé zépisu podle pravnich pfedpisti a pravidel CDCP.

11.11 Upisovatelé a vlastnici dluhopist jsou povinni poskytnout emitentovi, Provozovateli nebo
CDCP najejich Zadost veSkerou souéinnost, kterou potfebuji k plnéni svych povinnosti vii&i
nim v souladu s témito emisnimi podminkami a pravnimi pfedpisy.

11.12Nevyplyva-li ztéchto emisnich podminek néco jiného, bude emitent sdélovat a
zpristupfiovat informace tykajici se dluhopistl jejich vlastnikiim v éeském jazyce, a to
prostiednictvim Platformy nebo zaslanim doporu¢eného dopisu &i e-mailu na jemu zndmé
adresy vlastnikﬁ dluhopisﬂ nebo postupem dle el 11.13 emisnich podml'nek Neni-li
po jejim odeslani formou doporuceneho dopisu nebo e-mailu bez elektronického podplsu
na adresu vlastnika dluhopisu, sdélenou timto vlastnikem emitentovi.

11.13 Bude-li zakonem vyZadovano zvefejnéni (vefejné zpfistupnéni) informaci k dluhopistim,
nebo uzna-li emitent za vhodné, budou takové informace emitentem zvefejiiovany a
zpristupiiovany na Platformé, pfipadné jinym zplsobem vyzadovanym pravnimi pfedpisy.
Pokud by zvefejnéni na Platformé nebylo mozné, budou informace zvefejnény
v Obchodnim véstniku.

11.14 Ceska nérodni banka nevykonévé obecné dohled nad emitentem &i nad emisi dluhopis,
dohled vykonéava pouze ve vztahu k vefejné nabidce dluhopisi a ve vztahu k plnéni
informaénich povinnostiv podobé zvefejnénych emisnich podminek. Ceska narodni banka
vSak nekontroluje spravnost i pravdivost emisnich podminek.

11.15 Ceska nérodni banka vykonava dohled nad ¢innosti Provozovatele jakoZto provozovatele
Platformy skupinového financovani.

11.16 Tyto emisni podminky mohou byt pfelozeny do cizich jazyk(l. Dojde-li k rozporu mezi
rGznymi jazykovymi verzemi emisnich podminek, bude rozhodujici verze deska.

11.17 Tyto emisni podminky a prdva a povinnosti s nimi souvisejici se fidi ¢eskym pravnim fadem.

11.18 Tyto emisni podminky budou vtisténé podobé uloZeny v sidle emitenta, kde se s nimi
vlastnici dluhopisG mohou sezndmit. Emisni podminky budou téZ zpfistupnény na
Platformé a na webovych strankach emitenta www.homedinvest.cz.

11.19 Tyto emisni podminky byly schvéleny rozhodnutim valné hromady emitenta dne 29. 9. 2026.

v Praze dne 29. 9. 2026

Za Home2lnvest s.r.o.
jméno: Jaroslav Snasel
funkce: jednatel



