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DLUHOPIS BYTOVY DUM OTAKAROVA
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UVODNIi USTANOVENI

Tyto emisni podminky vydala jako emitent dluhopist spoleénost Domo Invest s.r.o0., ICO
177 06 793, sidlem MaleSicka 2855/2b, Zizkov, 130 00 Praha 3, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném u Mé&stského soudu v Praze pod sp. zn. C 375299, jako emisni podminky
ve smyslu § 2 zakona €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve zn&ni pozdé&jsich predpist (déle
jen ,Zakon o dluhopisech®).

Tyto emisni podminky podrobnéji vymezuji prava a povinnosti emitenta a vlastnikd
dluhopistl v souvislosti s vydavanim dluhopis®i emitentem a obsahuji dalsi informace o
emisi dluhopisu.

Nabidka dluhopist emitovanych na zakladé t&chto emisnich podminek bude &in&na
prostfednictvim platformy skupinového financovéni ,Dluhopisomat® (déle jen
~Platforma“), provozované spole¢nosti FUNDSTER a.s., ICO 173 55354, sidlem
Vinohradsk4 2828/151, Zizkov, 130 00 Praha 3, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném u
Méstského soudu v Praze, pod sp. zn.: B 27480 (déle jen ,,Provozovatel®).

ZAKLADNIi CHARAKTERISTIKY DLUHOPISU

Tento Clanek stanovi zékladni néleZitosti a vlastnosti dluhopist vyddvanych na zakladé
téchto emisnich podminek.

Emitentem je spole&nost Domo Invest s.r.o., ICO 177 06 793, sidlem Malesické 2855/2b,
Zizkov, 130 00 Praha 3, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze
pod sp. zn. C 375299 (déle jen ,,emitent*).

Financni prostfedky, které emitent obdrZi za Upis dluhopist z této emise jsou uréeny
k refinancovani kupni ceny za koupi, financovéni a pfipadné i refinancovani rekonstrukce a
nasledného prodeje jednotlivych bytovych jednotek v bytovém domé na adrese Otakarova
235/13, 140 00 Praha 4-Nusle, ktery se nachazi se na parc. &. 40 a &. 41 v kat. Gizemi Nusle,
obec Praha (déle jen ,Nemovitost®).

Samotnou realizaci Projektu zaji$tuje a provadi sestersk4 spoleénost emitenta, spoleénost
RL Immo 39 s.r.0., ICO 236 54 899, sidlem MaleSick4 2855/2b, Zizkov, 130 00 Praha 3,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Mé&stského soudu v Praze pod sp. zn. C 430753
(dale jen ,,RL Immo 39%), ktera se stane vlastnikem Nemovitosti.

Uloha emitenta na Projektu spo&ivé zejména v poskytnuti finanénich prostfedkd
z dluhopist formou zapGjéky spoleénosti RL Immo 39. Finané&ni prostfedky z dluhopisti pak
budou v ramci Projektu pouZity pouze nasledovnym zp(isobem:

- refinancovani ¢4asti kupni ceny Nemovitosti;

- pfiprava projektové dokumentace a pravni servis souvisejici s nabytim a rekonstrukci
Nemovitosti;

- rekonstrukce Nemovitosti - stavebni Gpravy a modernizace spole&nych prostorti a
jednotlivych bytovych jednotek;

marketing a prodej - zajiSténi prodeje jednotlivych bytovych jednotek v Nemovitosti.
(déle jen ,,Projekt*).

Detailné&;jsi popis Projekt je uveden v pfislusné sekci Platformy.

Emitentovi bylo pfidéleno LEI: 315700HNDHYWAVMPT318.

Dluhopisy nesou tento nézev: ,,BYTOVY DUM OTAKAROVA“.
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Jmenovita hodnota (jako dluzna &astka) kazdého dluhopisu je 10 000,- K& (slovy: deset tisic
korun ¢eskych).

Minimalni vy$e investice je 10 000,- K& (slovy: deset tisic korun Eeskych).
Datem emise dluhopist je 10. 4. 2026.
Dluhopisy jsou vydavany v listinné podobé.

Dluhopisy jsou cennymi papiry na fad. Dluhopisim bylo pfifazeno identifikacni oznaceni
podle mezindrodniho systému &islovani CZ0003582512 (déle jen ,ISIN®).

Dluhopisy (jejich jmenovité hodnoty jako dluzné Eastky) jsou splatné dne 31. 3. 2028. Prava
spojena s dluhopisem a pravo na splaceni dluhopisu ma osoba, kterd je v seznamu
vlastnik(l dluhopist, vedeném emitentem v souladu s €l. 11.3 t&chto emisnich podminek,
zapsana jako vlastnik dluhopisu ke dni splatnosti dluhopis.

Vynos dluhopistl je stanoven pevnou Urokovou sazbou ve vysi 10,5 % p. a. z jmenovité
hodnoty dluhopisu.

Dluhopisy se Gro&i od data pfipsani celého emisniho kurzu na virtualni ucet emitenta
vedeny na Platformé (déle jako ,Virtualni G&et emitenta“), nebo (v pfipadé nedostupnosti
Virtualniho G&tu emitenta) na bankovni i&et emitenta, do (i) data své splatnosti, anebo do;
(i) data pfed&asné splatnosti z divodt dle L. 5.1 €i 5.2 emisnich podminek; do (iii) data
pfedéasné splatnosti na zakladé ozndmeni Agenta pro zajisténi dle ¢. 5.3 emisnich
podminek; (iv) data stanoveného emitentem jako datum jejich pfed€asného splaceni podle
ozndmen emitenta dle &l. 8.2 emisnich podminek; (iv) data pfed¢asné splatnosti na Zddost
vlastnika dluhopisu ve smyslu &L. 8.4 emisnich podminek, a to podle toho, ktery z téchto
dn( nastane drive.

Prvni vynosové obdobi dluhopisu poéind od data emise a konci dne 30. 6. 2026; nasledujici
vynosova obdobi jsou &tvrtletni — po&inaji vidy 1. dnem kalendéafniho Ctvrtleti nasledujiciho
po pfedchozim vynosovém obdobi a koné&i poslednim dnem téhoZ kalendéiniho Ctvrtleti,
&i dnem splatnosti dluhopisu v pfipadé posledniho vynosového obdobi.

Vypo&et vynosu dluhopisu pfislusejici k jednomu dluhopisu za kazdé obdobi jednoho roku
se stanovi jako ndsobek jmenovité hodnoty takového dluhopisu a Grokové sazby vyjadrené
desetinnym Cislem.

PFi vypo&tu vynosu dluhopisu pfisluejiciho k dluhopisu za obdobi kratsi jednoho roku se
mé za to, ze jeden rok obsahuje tfi sta Sedesat dnirozdélenych do dvanacti mésict po tficeti
dnech, pfitemZ vpfipadé neuplného mésice se bude vychéazet zpoctu skuteéné
uplynulych dni (konvence pro vypocet troku ,BCK Standard 30E/360%).

PFi vypo&tu vynosu z kazdého jednotlivého dluhopisu za kaZzdé vynosové obdobi se tento
vynos zaokrouhluje na milidntiny (na Sest desetinnych mist, tj. na deseti tisiciny haléra).
Celkové &astka vynosu ze vech dluhopist, vyplédcena jednomu vlastnikovi dluhopist, se
zaokrouhluje na setiny (tj. na celé haléfe).

Vynos dluhopisti bude vyplacen po kazdém vynosovém obdobi pocinaje koncem prvniho
vynosového obdobi podle &L 2.14 t&chto emisnich podminek zpétng, a to vzdy k 1.
kalendafnimu dni vynosového obdobi nésledujiciho po poslednim kalendafnim dni
uplynulého vynosového obdobi. Vynos za posledni vynosové obdobi bude vyplacen do
31. 3. 2028.

Pravo na vyplaceni vynosu dluhopisu mé osoba, ktera je v seznamu vlastnikl dluhopist,
vedeném v souladu s &L. 11.3 emisnich podminek, zapséna jako vlastnik dluhopisu vZdy ke
konci 20. kalendéiniho dne mésice, kterym konéi pfisluné vynosové obdobi. Préavo na
vyplacenivynosu dluhopisu za poslednivynosové obdobi, které po¢ind od 1.3.2028 a kon¢&i
31.3.2028 mé osoba, ktera je v seznamu vlastnikd dluhopistl, vedenémyv souladu s €l. 11.3
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emisnich podminek, zapsana jako vlastnik dluhopisu ke dni splatnosti dluhopisu, tj.
k 31. 3. 2028.

Pravo na vynos dluhopisu nemiZe byt od dluhopisu oddéleno.

VeSkeré zévazky vyplyvajici z dluhopisi se mezi emitentem a vlastnikem dluhopisu
vypofadévaji prostifednictvim Virtudlniho G&tl emitenta a virtudlniho Gétu vlastnika
dluhopisu na Platformé (dale jako ,Virtualni uéet vlastnika dluhopisu®; Virtualni uéet
emitenta a Virtualni G¢et vlastnika dluhopisu dale jak , Virtualni Géty“), a to za podminek
stanovenych na Platformé& skupinového financovani; to v3ak neplati v pfipads
nedostupnosti Virtualniho U&tu emitenta nebo nedostupnosti Virtualniho Gétu vlastnika
dluhopisu. Toto ustanoveni se uplatni zejména ve vztahu kvyplaté Grokovych vynosu

dluhopist a splacenifjistiny, jakoZ i ve vztahu k Uhradé& emisniho kursu dluhopisu.

Emisni kurs dluhopisu, jistina &i trokovy vynos dluhopisti jsou Fa4dné& splaceny okamzikem
pfipsani pfisludné ¢astky na pfislusny Virtualni Géet; v pfipadd nedostupnosti Virtualnich
Getd jsou tato plnéni fadné splacena okamzikem pfipséni pfislusné &astky na bankovni
Ucet emitenta Ci vlastnika dluhopisu.

Dluhopisy budou oznaéeny Cisly v nepfetrZité fadé od &isla 0001 do &isla 1000.
Dluhopisy jsou béZznymi dluhopisy (nikoli zvlastniho druhu).

Dluhopisy nejsou podfizenymi dluhopisy ve smyslu § 34 Zékona o dluhopisech.

ZAKLADNi CHARAKTERISTIKA EMISE

Dluhopisy lze upisovat kdykoli v pribéhu lhity pro upisovani, kterd po&ind dnem vydani
téchto emisnich podminek dluhopisti a konéi dne 31. 12. 2027. Emitent je opravnén
emitovat dluhopisy aZ do vySe pfedpokléddané celkové jmenovité hodnoty emise dluhopisti
i po uplynuti této Lhiity pro upisovani.

Dluhopisy mohou nabyvat jakékoli fyzické &i pravnické osoby na tUzemi Evropské unie.
Emitent nehodld Zadat o pfijeti emise k obchodovani naregulovaném trhu a hodla
dluhopisy nabizet vefejné pouze vramci vyjimky dle &l. 1 odst. 4 pism. k) Nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. &ervna 2017, o prospektu, ktery
ma byt uvefejnén pfi vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papirll k obchodovani na
regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (dé4le jako ,Nafizeni o
prospektu®) z povinnosti uvefejnit prospekt cenného papiru dle Nafizeni o prospektu, a
proto emitent nevydava a neuverejiiuje prospekt cennych papir( dle tohoto nafizeni.

Upis bude proveden fadnym uzavienim smlouvy o Upisu dluhopis(, kterou lze uzaviit
prostfednictvim Platformy, vyznaéenim prvniho vlastnika na rub a pfeddanim dluhopisu.
Dluhopisy budou upisovatelim pfeddvany za podminek stanovenych ve smlouvé o tpisu
dluhopist.

Emisni kurz dluhopisu (tj. penéZni Castka stanovend ke dni podpisu smlouvy o Upisu,
za kterou emitent dluhopis vydava a kterou je upisovatel povinen emitentovi podle smlouvy
0 Upisu zaplatit) do dne emise dluhopisu odpovida 100 % (slovy: jednomu stu procenttim)
jmenovité hodnoty dluhopisu, tj. €astce 10 000,- K& (slovy: deset tisic korun éeskych).

Predpokléadana celkova jmenovitd hodnota emise dluhopisti je 10 000 000,- K& (slovy: deset
miliontG korun &eskych).

V pfipadé, Ze bude vlastnikem dluhopisli upséno vice dluhopis najednou, je emitent
opravnén tyto dluhopisy emitovat formou hromadného dluhopisu. Pokud bude emitovan
hromadny dluhopis, bude tento dluhopis obsahovat také Gdaj o tom, kolik dluhopist
nahrazuje.
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ZAJISTENI DLUHOPISU A AGENT PRO ZAJISTENI

Zavazky emitenta vyplyvajici z dluhopist a t&chto emisnich podminek budou zallsteny
formou rucitelského prohlaseni:

a) pana Radka Slabyhouda, dat. nar. 1. 6. 1993, bytem Korunni 2569/108g,
Vinohrady, 101 00 Praha 10 (déle jen ,Ruéitel 1); a

b) spole&nosti Real Luxembourg a.s., ICO 049 11 903, sidlem Zlatnick4 1582/10,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném u
Méstského soudu v Praze pod sp. zn. B 24798 (déle jen ,,Ruéitel 2“, spoleéné
s Rugitelem 1 déale jako ,,Ruéitelé*)

Ugetni z4vérky Ruditele 2 za obdobi poZadovana dle Zakona o dluhopisech jsou
dostupné ve  sbirce listin  obchodniho  rejstiiku na  adrese:
ht ice.cz/ias/uifvypis-sl-firma?subjektld=928074.

Zavazky emitenta vyplyvajici z dluhopist a téchto emisnich podminek budou rovnéz
zajistény z4stavnim pravem k pohleddvkam zfizenym ve prosp&ch Agenta pro zajisténi, a
jeho prostfednictvim tak pro ostatni vlastniky dluhopisl, pfiéemZ zastavni prévo ve
prospé&ch Agenta pro zajiSténi bude zfizeno jako prvni v pofadi a spoleéné se zdkazem
zcizeni a zatiZzeni pfedmétu zéstavy, kterym budou vedkeré pohledavky emitenta viéi
spole€nosti RL Immo 39, které vzniknou na zakladé anebo v souvislosti s poskytnutim
finanénich prostfedk ziskanych z téchto dluhopisd emitentem spoleénosti RL Immo 39.

Emitent se déle zavazuje zajistit podfizenost ostatnich pohledavek za RL Immo 39 (vyjma
Financujici banky) ve prospéch pohledavek z dluhopisti z této emise.

(ru€itelskd prohldseni dle €l. 4.1 a zastavni pravo dle &l 4.2 t&chto emisnich podminek
spoleéné dale jen jako ,Zajisténi).

Dokumentace zfizujici ZajiSténi je vlastnikim dluhopist k dispozici v pfisludné sekci
Platformy skupinového financovani i v elektronické podobé& na nosidi informaci, ktery
umozfiuje uchovéni a reprodukci v nezménéné podobé a déle na webovych strankach

emitenta www.real-luxembourg.cz.

Agent pro zaji$téni je spoleénym a nerozdilnym véfitelem s kaZdym jednotlivym vlastnikem
dluhopist ohledné penéZitého zdvazku emitenta vii&i pfislusnému vlastnikovi dluhopisd,
ktery vyplyva z dluhopisl, emisnich podminek &i ze Zajist&ni (nebo bezd(ivodného
obohaceni v pfipadé neplatnosti nékterého z uvedenych instituttl) (dale jen ,,Dluhy“), coz
plati pro Dluhy zajist&né i nezajiSténé; Zadny z vlastnikl dluhopist (kromé& Agenta pro
zajisténi) neni vici jinému viastnikovi dluhopisti (kromé Agenta pro zajisténi) spoleénym a
nerozdilnym véfitelem v(i¢i emitentovi.

Ke dni vyhotoveni téchto emisnich podminek je agentem pro zajisténi spoleénost
eastbutton s.r.o., ICO 293 63 209, sidlem Vinohradska 2828/151, Zizkov, 130 00 Praha 3,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 254501
(déle jen ,,Agent pro zajiSténi“). Vztah mezi emitentem a Agentem pro zaji$t&niv souvislosti
s pfipadnym vymahanim Dluht ¢&i vykonem Zajiit&ni dle t&chto emisnich podminek ve
prospéch vlastnikl dluhopis( a v souvislosti s nékterymi dal$imi administrativnimi Gkony v
souvislosti s vymé&hanim Dluht &i vykonem Zajisténi je upraven smlouvou uzavienou mezi
emitentem a Agentem pro zajisténi (dale jen ,Smlouva sagentem pro zajiSténi“).
Stejnopis této Smlouvy s Agentem pro zaji§téni je k dispozici vlastnikiim dluhopist v sidle
emitenta. Tato Smlouva s Agentem pro zajisténi bude té% zpfistupné&na na webowych
strankach emitenta www.real-luxembourg.cz a na Platformé skupinového financovani.

Pfi plnéni funkce agenta pro zajisténi je Agent pro zajist&ni povinen postupovat s odbornou
péci, v souladu se zajmy vlastnikl dluhopisti a je vazan jejich pokyny ve formé rozhodnuti
schiize vlastnikd, byl-li mu takovy pokyn udélen.
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Agent pro zaji§téni je opravnén uplatfiovat ve prosp&ch vlastnikl dluhopisti viechna prava
spojend s dluhopisy a vyméhat po emitentovi nebo po Rugitelich uhrazeni veskerych Dluh(.

Upisem &i koupi diuhopis® kazdy vlastnik dluhopisti souhlasi, Ze agent pro zajiSténi bude
spoleénym a nerozdilnym véfitelem ohledné dluhopist s kazdym jednotlivym vlastnikem
dluhopist a sou¢asné agenta pro zaji§téni povéfuje, aby vykonaval sv4 prava a povinnosti
podle téchto emisnich podminek a préva spojend se Zajisténim a Dohodou o pfimé
vykonatelnosti (jak je tento pojem definovan niZe). Upisem &i koupi dluhopis déle
ustanovuje kazdy vlastnik dluhopis( agenta pro zaji§t&ni, aby psobil jako jeho zmocnénec
a zmociiuje agenta pro zajiSténi, aby svym jménem a ve prospé&ch vlastnika dluhopistl
vykonéval vS8echna préva, pravomoci, opravnéni a rozhodovaci préva, kterd vyplyvaji
z dluhopisti, emisnich podminek, ze Zaji§t&ni a Dohody o pfimé vykonatelnosti.

V pfipadé prodleni emitenta s Ghradou jistiny ¢i urokovych vynost dluhopist je emitent
povinen zaplatit vlastnikim dluhopist smluvni pokutu ve wy§i 0,2 % za kaZdy, byt zapog&aty,
den prodleni z upsané a nesplacené jistiny dluhopist, a to k rukdm Agenta pro zajisténi.

V pfipadé& prodleni nebo poruSeni povinnosti stanovenych v &l. 4.14, &l. 4.15, &l. 4.16 ze
strany emitenta &i Rucitel(, je emitent povinen zaplatit vlastnik&im dluhopis@ smluvni
pokutu ve vySi 0,1 % za kazdy byt zapo€aty den prodleni nebo za kazdy byt zapo&aty den,
vnémz trvd poruSeni povinnosti, a to zupsané a nesplacené jistiny dluhopist, k rukdm
Agenta pro zajisténi.

V pfipadé prodleni emitenta €i Ruciteld se zfizenim Zaji§téni nebo uzavienim Dohody
o piimé vykonatelnosti dle ¢asti VI. téchto emisnich podminek je emitent povinen zaplatit
vlastnikiim dluhopis smluvni pokutu ve vys$i 50 000,- K& za kaZzdy, byt zapodaty, den
prodleni, a to k rukdm Agenta pro zajisténi.

V pfipadé pouziti prostfedk( ziskanych z dluhopist v rozporu s jejich iéelem uvedenym
vEL 2.3 téchto emisnich podminek je emitent povinen zaplatit vlastnikiim dluhopist
smluvni pokutu ve vySi 10 % z celkové predpokladané jmenovité hodnoty této emise, a to
k rukam Agenta pro zajisténi, a to za kazdé zji§téni poruseni.

Nérok na uhradu smluvni pokuty dle ¢l. 4.9 a &l. 4.10 a &L. 4.11 a &l. 4.12 t&chto emisnich
podminek vznika i bez oznameni prodleni emitentovi nebo Ruéiteltim ze strany Agenta pro
zajisténi. Smluvni pokuta se stava splatnou vden, kdy na ni vznikne néarok. Agent pro
zajisténi je opravnén si smluvni pokutu mu uhrazenou emitentem ponechat jako zalohu na
néklady spojené s vymahanim &i vykonem zajisténi dle &asti V. t&chto emisnich podminek
nebo svou odménu Smlouvy s agentem pro zajisténi. V pfipadg&, kdy Agentovi nevzniknou
naklady spojené s vymahanim Dluhli nebo vykonem Zaji§t&ni &i ndrok na odménu dle
Smlouvy s agentem pro zajiSténi, vynos z t€chto smluvnich pokut bude rozdélen pomé&rné
mezi vlastniky dluhopist dle ¢L. 5.8 téchto emisnich podminek. Tyto smluvni pokuty neplni
funkci limitace nahrady Skody.

Emitent se zavazuje, Ze v souvislosti s realizaci Projektu anebo v souvislosti s vyt&zkem
vzniklym z realizace Projektu, Ze splni anebo zajisti, aby spole&nost RL Immo 39 splnila
néasledujici:
(a)  veSkeryvyt&Zekvznikly zrealizace Projektu bude prioritné pouZit k Gihrad& ve§kerych
Dluh(i. Pokud nebudou uhrazeny veskeré Dluhy, vytéZek z Projektu nelze pouZit
k jinym G&eldm, vyjma Gvéru poskytnutého spoleénosti QI investiéni spole&nosti,
a.s., ktery bude refinancovan spolec¢nosti Fio banka, a.s., ktery je hlavnim zdrojem
financi pro realizaci Projektu (dale spole¢né jen ,Financujici banka®).

(b) veSkery prospéch, ktery bude vytvofen realizaci Projektu, a to aZ do wy3e
10 000 000,- K&, bude ukladan na Virtualni Géet emitenta;



(c) vpfipadg, Ze dojde k odstranéni vécné pravniho omezeni zapsaného k Nemovitosti
ve prospéch Financujici banky, bude k Nemovitosti (popf. jednotlivym byt.
jednotkam v Nemovitosti) na vyzvu zfizeno zéstavni pravo ve prospéch Agenta pro
zajisténi, s tim, Ze zastavni prévo ve prospéch Agenta pro zaji§téni bude zfizeno
prvni v poradi.

4.15 Emitent se zavazuje dodrzovat nasledujici zavazky:

(@)  vzakonnych lhtach zvefejiiovat finanéni vykazy;

(b)  vytvéret pravidelné rezervy za tGi¢elem splaceni Dluhd.

4.16 Emitent se zavazuje, Ze zajisti, aby Rucitelé dodrzovali nasledujici zavazky:

5.2

5.3

5.4

5.5

(@)  vzéakonnych lhiitach zveFejiiovat finan&ni vykazy;

(b)  vytvéret pravidelné rezervy za Géelem splaceni Dluhd.

POSTUP AGENTA PRO ZAJISTENI PRI VYMAHANI DLUHU A VYKONU ZAJISTENI

Pokud je emitent v prodleni s ihradou jakéhokoliv Urokového vynosu dluhopist nebo jeho
Casti, stavaji se 15. den nésleduijici po dni, v némz nastalo toto prodleni, véechny dosud
nesplacené dluhopisy okamZité splatné spoleén& sveskerymi dosud nevyplacenymi
Urokovymi vynosy.

Pokud pfed splatnosti dluhopisd bude rozhodnuto o zji$t&ni Upadku emitenta stavaji se
dnem nasledujicim po dni zji§téni Gpadku vSechny dosud nesplacené dluhopisy okamzité
splatné spolecné s veSkerymi dosud nevyplacenymi Grokovymi vynosy.

Pokud nastane, kterykoliv z niZze uvedenych pfipad:

(a) vytéZek zdluhopisl nebo jeho East byla zjevné pouZita vrozporu se stanovenym
Gcelem uvedenym v €L. 2.3 t&chto emisnich podminek;

(b) Agent pro zajiSténi se dozvi o skutenostech, které dlivodné nasvédéuji tomu, ze
emitent zamyslel vytéZek z dluhopist nebo jeho st pouZit v rozporu se stanovenym
Géelem uvedenym v €L. 2.3 t&chto emisnich podminek;

(c) nebylo zfizeno Zajisténi ve stanoveném rozsahu;
(d) emitent &i Rucitelé neuzaviou Dohodu o pfimé vykonatelnosti;

(e) dispozice s majetkem emitenta ¢i Ruciteld maZe (byt i nepfimo) kratit prava viastnikd
dluhopis(;

(f)  bylo zahéjeno insolvencni fizeni vii¢i emitentovi nebo Ruditelim;

(8) jinym zavaZnym zplisobem budou poruseny tyto emisni podminky (zejména &L. 4.13,
4.14 €i 4.15) nebo smluvni povinnosti souvisejici se Zajist&nim;

(déle jako ,,Pfipady poruseni®);

atakovy Pfipad poruseni nebude napraven ani do péti (5) kalendaFnich dn(i, poté co Emitent
bude Agentem pro zajiténi na Pfipad poruSeni upozornén, je Agent pro zaji§téni opravnén
pisemnym ozndmenim zaslanym emitentovi prohlésit viechny dosud nesplacené
dluhopisy za okamZité splatné (¢imZ se pifsludné dluhopisy stévaji okamiZitd splatné
spole€né s veSkerymi dosud nevyplacenymi troky).

V pfipadg, Ze emitent je v prodleni's pln&nim jakéhokoliv Dluhu nebo jeho &4sti, je Agent pro
zajisténi opravnén takovy Dluh vyméhat nebo pfistoupit k vykonu Zaji§ténf, popf. provést
jiné kroky €i ukony, které jsou vhodné &i i€elné k ochrang prév vlastnikt dluhopisti.

Agent pro zajiténi je opravnén, nikoliv viak povinen, vyZadat si pokyn schiize vlastniki
dluhopisti k dal$imu postupu, a to zejména v nésledujicich pfipadech:
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5.6

5.7

5.8

5.9

VI.
6.1

6.2

6.3

(a)  pfed zesplatnénim dluhopis( dle éL. 5.3 t&chto emisnich podminek;
(b)  pfed zapocetim vymahani Dluh(i;
(c)  pfed vykonem Zajisténi;

(déle jako ,,Pokyn®).

Bude-li Agentovi pro zajiSténi schizi viastnikG dluhopisti Pokyn udélen, je Agent pro
zajisténi povinen postupovat v souladu s Pokynem.

Pfed zapocetim vymahani DluhGi nebo pfed zapo&etim vykonu Zajisténi je Agent pro
zajiSténi opravnén vyzadat si po vlastnicich dluhopist pfiméfenou zalohu na néaklady
spojené s vymahanim Dluhi &i vykonem Zajisténi a dalsi nezbytnou soucinnost &i ujisténi
od vlastnikd dluhopisti (v&etné slibu od$kodnéni za dluhy vzniklé v souvislosti s vykonem
Zajisténi, které by nebyly uhrazeny emitentem F&dné a v&as) souvisejici s jeho sluzbami pfi
vykonu zajisténi. Pokud Agentovi pro zajisténi nebude poskytnuta zdloha na néklady
spojené svymahanim Dluhl &i vykonem zajisténi nebo jind vyzadana soudinnost od
vlastniki dluhopist, Agent pro zajist&ni neni povinen vii&i emitentovi &init $4dné kroky nebo
ukony.

VytéZek ziskany z vymahani Dluht & vykonu Zajisténi pak Agent pro zaji§téni po odeéteni
svych néklad(, pfipadnych dalSich néklad@ na vymahani Dluh( &i vykon Zajisténi, své
odmeény ujednané s emitentem a vypofadani pfipadné zalohy mu poskytnuté vlastniky
dluhopisd, vyplati viastnikiim dluhopist tak, ze kaZdy viastnik dluhopisu obdrzi za kazdy jim
vlastnény dluhopis stejnou &ast z vyt&Zku. Agent pro zajisténi je opravnén povéfit vyplatou
wtéZzku ziskaného zvyméhani nebo wykonu zajisténi Provozovatele, ktery wyt&Zek
prislusnym vlastnikdim dluhopist vyplati na jejich Virtualni ucty. V pfipadé, Ze vytéZek
zvykonu Zajis§téni nebude postacovat k Ghradé veskerych pohledédvek zdluhopisd,
neuspokojena €ést pohledévek z dluhopisd bude vymahatelna proti emitentovi v souladu
s pravnimi pfedpisy. Pfipadny prebytek pak bude po uhradé veSkerych Dluh( vracen
emitentovi.

Vprabé&hu vykonu swvych povinnosti bude Agent pro zajisténi pfiméfené informovat
Provozovatele a vlastniky dluhopisti o postupu pfi vym&hani Dluhd a vykonu Zajisténi.

DOHODA O PRIME VYKONATELNOSTI

Emitent se zavazuje do tficeti (30) dn(i od data emise dluhopisti podepsat a déle se zavazuje
zajistit, Ze vedle né&j Rucitelé podepidi dohodu o zévazku emitenta a Ruditeld splnit
pohledavky vyplyvajici z dluhopisti a emisnich podminek ve prospéch Agenta pro zajisténi
se svolenim k nafizeni a provedeni vykonu rozhodnuti (exekuce) podle § 71b a nasl. zdkona
€. 358/1992 Sb., o notafich a jejich &innosti (notafsky Fad), v platném znéni (déle jen
»Dohoda o pfimé vykonatelnosti”). Naklady na uzavfeni Dohody o pifimé vykonatelnosti
neseV plné vysi emitent. Notére k sepsani Dohody o pfimé vykonatelnosti je opravnén zvolit
Agent pro zajiSténi dle svého vliastniho uvazeni.

Upisem &i koupi dluhopisd ustanovuje kazdy vlastnik dluhopis( Agenta pro zajisténi, aby
pasobil jako jeho zmocnénec a zmociiuje agenta pro zajisténi, aby vystupoval jako jeding
strana Dohody o piimé vykonatelnosti a aby svym jménem ve prospéch pfislusného
viastnika dluhopist vykonaval viechna prava, pravomoci, opravnéni a rozhodovaci prava,
ktera vyplyvaji z Dohody o pfimé vykonatelnosti.

Na €innost Agenta pro zajidténi v souvislosti s Dohodou o pfimé vykonatelnosti se pouZiji
obdobné ustanoveni EL. IV a EL. V. t&chto emisnich podminek.



VII.
7.1

7.2

7.3

7.4

75

7.6

7.7

VIII.

8.1

8.2

8.3

SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

Emitent oznamuje kondni schiize vlastnik( zasldnim oznameni doporu&enou postou na
postovni adresy nebo e-mailem na e-mailové adresy vlastnikd dluhopisd, které mu byly za
tim ucelem sdéleny, pfipadné zvefejnénim vsouladu s&l 11.12 emisnich podminek.
Emitent je rovnéZ oprévnén ozndmeni o svolani schize vlastnikim dluhopis@ zaslat
prostfednictvim Platformy nebo pové&fit Provozovatele, aby oznémeni uverejnil na
Platformé.

Agent pro zajisténi je opréavnén kdykoliv dle svého uvéZeni svolat schiizi vlastnikd
dluhopist. Agent pro zaji§téni svolava schizi vlastnik( jako emitent, tj. postupemdle ¢l. 7.1
t&chto emisnich podminek.

Agent pro zajisténi je povinen svolat schiizi vlastnik( dluhopis(, pokud obdrzi poZadavek
na svolani schlze ze strany vlastnikd dluhopist, jejichz jmenovitd hodnota dluhopist
predstavuje alespori 10 % celkové jmenovité hodnoty emise t&chto dluhopist. V jinych
pripadech jsou vlastnici dluhopisti opravnéni svolat schiizi pouze, pokud ze strany
emitenta €i Agenta pro zaji$téni nebyla spln&na povinnost svolat schiizi viastnikd dluhopis(
stanovena Zakonem o dluhopisech nebo t&mito emisnimi podminkami.

Vlastnici dluhopist, ktefi jsou opravnéni schizi vlastnik(i dluhopisti svolat, oznamuji
konéni schiize vlastnik( uvefejné&nim v Obchodnim véstniku. Soudasné doruéi oznameni,
a to nejpozdgji pét (5) pracovnich dnii pfed uplynutim zakonné Lh(ity pro ozndmeni schiize
vlastnikd, emitentovi do jeho sidla s vyzvou, aby toto oznameni sdélil viastniktim dluhopist
zplisobem uvedenym v &L 7.1 emisnich podminek. Emitent je povinen oznameni takto
sdélit do péti (5) pracovnich dnli ode dne, kdy vyzvu svolavatele obdrel.

Kazdy svolavatel je povinen oznamit svolani schiize vlastniki dluhopisti ve Lh(ité stanovené
zdkonem.

Schize vlastniki dluhopist je opravnéna Gi&astnit se osoba, ktera je vlastnikem dluhopisu
ke konci sedmého (7) dne pfedchazejiciho dni konéni schlze vlastnik(i, uvedenému
v oznédmeni svolavatele v souladu s &l. 7.1, 7.3 &i 7.4 emisnich podminek.

Za splnéni podminek stanovenych Zakonem o dluhopisech je pffpustné rozhodovani mimo
schizi vlastnikd. Osoba oprévnéna svolat schlizi vlastnikll rozele navrh rozhodnuti
zplsobem stanovenym v &L. 7.1 emisnich podminek.

PREDCASNE SPLACENI DLUHOPISU

Emitent ma pravo kdykoli pfed&asné splatit jednotlivé dluhopisy dle své volby spolu s jejich
pomérnym vynosem.

Emitent své rozhodnuti o pfedéasném splaceni dluhopisti oznami dotéenym vlastnikdm
dluhopist prostfednictvim Platformy, pop¥. odeslanim pisemného sdéleni na jemu znamé
adresy dotCenych vlastniki nebo jinym prokazatelnym zptsobem, pfipadné zvefejnénim
v souladu s €L. 11.12 emisnich podminek, a to nejdfive tficet (30) dni a nejpozdéji deset (10)
dni pfede dnem pred&asného splaceni. Pravo na splaceni dluhopisu m4 v takovém pfipadé
osoba, ktera je vseznamu vlastnik( dluhopis@l, vedeném v souladu s &l. 11.3 emisnich
podminek, zapsana jako vlastnik dot&eného dluhopisu ke konci dne, ktery o deset (10) dni
pfedchézi dni pfedéasného splaceni uvedenému v takovém oznameni emitenta.

Emitent dluhopisy pfedCasné splati prostfednictvim Virtualnich G&tt. Pokud nebude
Virtualni u€et dostupny, emitent dluhopisy pfed&asné splati na udet, ktery mu za tim
ucelem nejpozdéji do patého (5) dne pfede dnem pFed&asného splaceni dluhopis(,
uvedeného voznameni emitenta podle &l. 8.2 emisnich podminek, dotéeny vlastnik
dluhopistl pisemné sdéli. Nesd&li-li mu dot&eny vlastnik jiny ucet, je emitent oprdvnén
dluhopisy pfedasné splatit na tcet, ktery mu dot&eny vlastnik sd&lil naposledy pro Gcely
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8.4

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

vyplaty vynosu z dluhopisu &i splaceni dluhopisu. Pokud emitentovi nebyl sdélen takovy
Ucet, je emitent opravnén dluhopisy pfed&asné splatit na Gget advokatni uschovy ve
prospéch vlastnika, o éemZ bude vlastnika pfiméfené informovat. Pokud se vlastnik
nepfihlasi advokatovi do jednoho (1) roku od pfipsédni pendz do advokatni uschovy,
pfipadnou penize emitentovi. Advokatni tschovu hradi ten, komu jsou prostfedky
advokatem poukazany.

Vlastnik dluhopisi ma pravo ?4dat splaceni jednotlivych dluhopist pfede dnem jejich
splatnosti, a to nejdfive po uplynuti 1/2 doby ode dne pfevodu dluhopisu na prvniho
nabyvatele odliSného od emitenta do data splatnosti. Vlastnik dluhopist je povinen své
rozhodnuti o splaceni dluhopist 0znamit pisemné emitentovi nejpozdéji devadesat (90) dnf
pfede dnem poZadovaného splaceni. Pfedéasné splaceni podléha schvaleni emitentem a
emitent mu neni povinen vyhovét. V pfipadé, Ze celkova predéasné vyplacend ¢éstka od
data emise pfesdhne 1000 000,- K& (slovy: jeden milion korun &eskych) za v8echny
dluhopisy vydané dle t&chto emisnich podminek, je emitent opravnén v zajmu ochrany své
platebni schopnosti anebo svych véFiteld odloZit datum splatnosti poZadované vlastnikem
dluhopisti a den splatnosti uréit odli§né od dne poZadovaného splaceni, a to i opakované.
Datum splatnosti v takovém pfipadé bude emitentem ur&eno nejpozdéji jako den koneéné
splatnosti dluhopis(. Takto vlastnik dluhopis(i méize fakticky pfijit o své pravo predéasného
splaceni. V pfipadé, Ze vlastnik dluhopisu uplatni toto prévo, bude &4stka k zaplaceni ze
strany emitenta sniZena o poplatek za pred&asné splaceni. Poplatek za pfed&asné splaceni
se rovnd jednoroénimu drokovému vynosu z dluhopist. Toto ustanoveni nema vliv na pravo
vlastnika dluhopisu pfevést dluhopis kdykoliv na jinou tfeti osobu, aniZ by se na tento
prevod vztahoval jakykoliv poplatek ze strany emitenta.

ZDANOVANI VYNOSU Z DLUHOPISU

Vynos dluhopist bude zdafovén v souladu s platnymi prévnimi pfedpisy Ceské republiky,
zejména v souladu se zak. ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijma, v platném zné&ni.

Splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty vynost dluhopist budou provadény bez srazky dani
Ci poplatki jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatky budou vyZadovany
prisluSnymi pravnimi predpisy Ceské republiky G€innymi ke dni platby. Bude-li jakakoli
srézka dani &i poplatkll pravnimi pfedpisy Ceské republiky vyZzadovana, nebude emitent
povinen hradit vlastnikiim dluhopis( 24dné dalsi Castky jako nahradu takovych srazek dani
¢i poplatkdi.

Podle pravni Upravy G&inné ke dni vyhotoveni téchto emisnich podminek bude z tGirokovych
pFijmi plynoucich z dluhopisu fyzické osobg, kterd je Geskym dafiovym rezidentem (nebo
Ceské stalé provozovné fyzické osoby, kterd neni eskym darfiovym rezidentem), vybirdna
dan sréZkou u zdroje; soudasna sazba této dand je 15 %.

Podle pravni dpravy G&inné ke dni vyhotoveni téchto emisnich podminek je trokovy pfijem,
plynouci z dluhopisu osobé, kters je Ceskym dariovym rezidentem (pfipadné Eeské stalé
provozovné pravnické osoby, kterd neni Ceskym dafiovym rezidentem), sou&4sti jejiho
obecného zakladu dané podléhajiciho pFislugné sazbé dané z pfijma.

V pfipadé Urokovych pfijmu realizovanych Geskym dafiovym nerezidentem bude
pfihlédnuto k pfipadné smlouvé o zamezeni dvojiho zdanéni.
Opravnénd osoba je povinna emitentovi na jeho vyzvu hodnovérné dolozit, ktery danovy

reZim se na ni uplatfiuje a odpovid4 za pravdivost takového sdéleni a pfipadné nasledky
jeho nepravdivosti.



10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

IDENTIFIKACE OSOB PODILEJICICH SE NA VYDANI DLUHOPISU, DALSICH
OSOB PODILEJICICH SE NA CINNOSTI EMITENTA A DALS| UDAJE

Vydani dluhopisu, splaceni dluhopisu a vyplaceni vynosu dluhopisu zaji$tuje emitent,
tj. spole€nost Domo Invest s.r.o., IEO 177 06 793, sidlem Malegicka 2855/2b, Zizkov,
130 00 Praha 3, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném u Mé&stského soudu v Praze pod
sp. zn. C 375299, a to zplisobem popsanym v emisnich podminkéch.

Emitent vznikl dne 3. 11. 2022, pfic¢emz pfedmétem jeho podnikatelské &innosti je
pronajem nemovitosti, byt a nebytowch prostor. Emitent vznikl pfedevsim jako
spole€nost zvlastniho uréeni (SPV) pro realizaci rdznych projektd v rémci skupiny Real
Luxembourg.

Dle plani emitenta je planovany pomér cizich zdrojil k vlastnimu kapitélu v obdobi 12
mésicl pfed datem splatnosti Emise 90:10.

Skute&nym majitelem Emitenta je Radek Slabyhoud, dat. nar. 1. 6. 1993, bytem Korunni
2569/108g, Vinohrady, 101 00 Praha 10, kter4 emitenta ovlad4 skrze nepfimy podil ve vysi
100 %.

Osobou ve vrcholném vedeni emitenta je Radek Slabyhoud, dat. nar. 1. 6. 1993, bytem
Korunni 2569/108g, Vinohrady, 101 00 Praha 10. Pan Slabyhoud ma 15letou praxi v oboru
¢innosti emitenta, pfitemz nejdileZit&jsi pracovni zku$enosti ziskal ve spole€nosti Real
Luxembourg a.s. a ve spoleénosti emitenta vykondva funkci jednatele.

Ugetni zavérky emitenta za obdobi poZadovani dle Zakona o dluhopisech jsou ve sbirce

listin obchodniho rejstriku na adrese https://or.justice.cz/ias/ui/vypis-sl-

firma?subjektld=1184578.

Emitent neni sougasti 2adného konsolida&niho celku.

SPOLECNA A ZAVEREGNA USTANOVENI

Emitent je vGéi upisovatelim zavdzén v souladu s t&mito emisnimi podminkami a
souvisejicimi pravnimi pfedpisy poéinaje dnem uzavieni smlouvy o Upisu.

S dluhopisy jsou ode dne jejich vydani spojena vzdjemna préva a povinnosti jejich vlastnikd
a emitenta, ktera vyplyvaji z t&chto emisnich podminek a souvisejicich pravnich pfedpis,
tj. zejména pohledévky vlastnika dluhopisu za emitentem na splaceni dluhopisu a vynosu
dluhopisu.

Seznam vlastnik( dluhopisd, vydanych podle téchto emisnich podminek (evidenci
dluhopistl), vede v souladu se zikonem o dluhopisech emitent. Emitent nese odpovédnost
za Skodu zplsobenou v dlsledku porudeni jeho povinnosti vést Fadné seznam vlastnikd
dluhopisd.

Dluhopisy jsou prevoditelné pouze se souhlasem emitenta. Pokud emitent souhlas
s pfevodem dluhopisti udéli, prevod se vii&i Provozovateli stava Gginny az okamzikem jeho
oznameni Provozovateli. V pfipadé pfevodu dluhopisu je pfedchozi vlastnik dluhopisu
povinen pisemné oznamit tuto skuteénost emitentovi nejpozdéji do péti (5) pracovnich dnti
ode dne, kdy vlastnictvi k dluhopisu novy vlastnik nabyl a emitent je povinen tuto zménu
zaznamenat do seznamu vlastnikii vedeném emitentem.

Emitent je povinen Agentovi pro zajiit&ni a Provozovateli na vyzvu predloZit seznam
viastnikdl dluhopisi a bez zbyte&ného odkladu Agenta pro zajiSténi i Provozovatele
informovat o jakékoliv zm&né v seznamu vlastnika dluhopis.

V pfipadé odlivodnénych pochybnosti o tom, kdo je viastnikem dluhopisu, je emitent
opravnén splnit své zavazky vyplyvajici z dluhopist uloZenim pfedmétu plnéni do advokatni
uschovy. Pokud do jednoho (1) roku od uloZeni do advokatni Uschovy nebude pravomocné
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vyfeSena otdzka vlastnictvi dluhopisu, propada &astka v advokatni Gschové ve prospéch
emitenta. Po dobu soudniho fizeni se tato lhiita stavi. Advokatni dschovu hradi ten, komu
jsou prostfedky advokatem poukdzany. Toto ustanoveni plati rovnéZz pro Agenta pro
zaji§téni pfi rozdéleni vytéZku ziskaného pfi vymahani Dluhd nebo vykonem Zajisténi.

11.7 Zavazky souvisejici s dluhopisy budou pln&ny v platné eské méns.

11.8 Préva spojena s dluhopisy se promléuji uplynutim tfi let ode dne, kdy mohla byt uplatn&na
poprvé.

11.9 Veskeré doby plnéni, uvedené v t&chto emisnich podminkéch, jsou stanoveny ve prospé&ch
emitenta. Pfed stanovenou dobou plnéni tak véfitel neni opravnén poZadovat pln&ni, avéak
emitent je opravnén plnit svilj zavazek.

11.10V pfipadé jakychkoliv pochybnosti ohledn& Udaje, vztahujiciho se k vlastnikovi dluhopisd,
ktery je pro pln&ni emitenta souvisejici s dluhopisy zapotiebr, je emitent opravné&n vyzadat
siod dotéeného vlastnika dluhopisi pisemné sdéleni takového Udaje sjeho Gfedn&
ovéfenym podpisem a viastnik dluhopisu je povinen mu je dorugit bez zbyteéného odkladu
po obdrZeni Zadosti emitenta.

11.11 Upisovatelé a vlastnici dluhopist jsou povinni poskytnout emitentovi na jeho Zadost
veSkerou souginnost, kterou emitent potfebuje k plnéni svych povinnosti v nim
Vv souladu s t&mito emisnimi podminkami a pravnimi predpisy.

11.12 Nevyplyva-li ztéchto emisnich podminek néco jiného, bude emitent sdélovat a
zpfistupfiovat informace tykajici se dluhopist jejich viastniktim v Eeském jazyce, a to
prostfednictvim Platformy nebo zaslanim doporuéeného dopisu &i e-mailu na jemu znamé
adresy vlastnikl dluhopisti nebo postupem dle €l 11.13 emisnich podminek. Neni-li
prokazan drivéjsi den doruéeni, povaZuje se pisemnost za dorudenou deséatého (10.) dne
po jejim odeslani formou doporugeného dopisu nebo e-mailu bez elektronického podpisu
na adresu vlastnika dluhopisu, sdélenou timto vlastnikem emitentovi.

11.13 Bude-li zdkonem vyzadovano zvefejnéni (vefejné zpfistupnéni) informaci k dluhopistim,
nebo uzna-li emitent za vhodné, budou takové informace emitentem zvefejiovany a
zpfistupfiovany na Platforms, pfipadné jingm zptGisobem vyZadovanym pravnimi predpisy.
Pokud by zvefejn&ni na Platforma nebylo mozZné, budou informace zvefejnény
v Obchodnim vé&stniku.

11.14 Ceska narodni banka nevykonavé obecné dohled nad emitentem &i nad emisi dluhopis,
dohled vykonava pouze ve vztahu k vefejné nabidce dluhopisti a ve vztahu k plnéni
informag&nich povinnostiv podobé zvefejnénych emisnich podminek. Cesks narodnibanka
v8ak nekontroluje spravnost & pravdivost emisnich podminek.

11.15 Ceska narodni banka vykonéva dohled nad &innosti Provozovatele jakoZto provozovatele
Platformy skupinového financovani.

11.16 Tyto emisni podminky mohou byt preloZeny do cizich jazykh. Dojde-li k rozporu mezi
rGznymi jazykovymi verzemi emisnich podminek, bude rozhodujici verze gesk4.

11.17 Tyto emisni podminky a préva a povinnosti s nimi souvisejici se fidi eskym pravnim Fadem.

11.18Tyto emisni podminky budou v ti§téné podobé uloZeny v sidle emitenta, kde se s nimi
viastnici dluhopisi mohou seznamit. Emisni podminky budou té zpfistupnény na

Platformé a na webovych strankach emitenta www.real-luxembourg.cz.
11.19 Tyto emisnf podminky byly schvéleny rozhodnutim valné hromady emitenta dne 10. 4. 2026.
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