DOKUMENT S KLIiGOVYMI INFORMACEMI PRO INVESTORY

Prohlaseni

Tuto nabidku skupinového financovani neovéfila ani neschvalila Ceské nérodni banka ani Evropsky orgén
pro cenné papiry a trhy (ESMA). Pfedtim neZ vam byl umoZnén pfistup k této investici, nemusela byt nutné
posouzena priméfenost vasich zkusenosti a znalosti. Uskute¢nénim této investice pfebirate plné riziko této
investice, véetné rizika ¢astecné nebo Uplné ztraty investovanych penéznich prostredkd.

Varovani pred riziky

Investice do tohoto projektu skupinového financovani je spojena s riziky véetné rizika ¢asteé¢né nebo uplné
ztraty investovanych penézZnich prostfedkd. Na vasi investici se nevztahuji systémy pojisténivkladi ziizené
v souladu se smérnici Evropského parlamentu a Rady 2014/49/EU (*). Na vaSi investici se nevztahuji ani
systémy pro od$kodnéni investory zfizené v souladu se smérnici Evropského parlamentu a Rady 97/9/ES

(**).
Ze své investice nemusite ziskat Zadny vynos.

Nejedna se o spofici produkt a doporuéujeme, abyste do projekty skupinového financovani neinvestovali
vice neZ 10 % vaSeho &istého jméni.

Investi¢ni ngstroje nemusite byt schopni prodat v okamZiku, kdy tak chcete ucinit. | kdyZ je budete moci
prodat, miZete utrpét ztraty.

(*) Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2014/49/EU ze dne 16. dubna 2014 o systémech pojisténi
vkladd (UF. vést. L 173, 12.6.2014, s. 149).

(**) Smérnice Evropského parlamentu a Rady 97/9/ES ze dne 3. bfezna 1997 o systémech pro odskodnéni
investort (UF. vést. L 84, 26.3.1997, s. 22).

Piedsmluvni lhita na rozmy$lenou

Nekvalifikovany Investor je v souladu s ustanovenim &l. 22 odst. 2 ESCPR opravnén odvolat svou nabidku
investovani do daného projektu ve lh(té 4 pracovnich dni ode dne uéinéni nabidky k investici v pfislusné
sekci svého Clenského tétu. Nekvalifikovany Investor je opravnén v rémci této lhiity odvolat svou nabidku
bez udani divodu a jakéhokoliv sankéniho postihu.

Nekvalifikovany Investor miZe odvolat svou nabidku na investovani do pfislusného Dluhopisu v pfislusné
&asti svého Clenského uUétu na internetové platformé www.dluhopisomat.cz. Odvolénim nabidky dojde ke
zruSeni smlouvy o upisu Dluhopisu a penézZni prostfedky Investora uréené na investici do pfislusného
Dluhopisu budou uvolnény zpét Investorovi.
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Identifikaéni kod nabidky CZ0003579443DFJK

Emitent a nazev projektu Emitent: Rezidence Green Pfedbojs.r.o., ICO: 233 80 365, sidlem U Priihonu
Dluhopisu 1589/13a, Holesovice, 170 00 Praha 7, Ceska republika
Nézev dluhopist: Rezidence Green Pfedboj - moderni bydleni u Prahy
Oznaceni projektu na Luxusni rezidence Praha-vychod: Prestavba bytového domuv
Platformé: lokalité Predboj
Druh nabidky a druh Vefejna nabidka skupinového financovani — Gcelova emise listinnych dluhopist uréena ke
nastroje spolufinancovani rekonstrukce bytového domu na adrese Ke Tvrzi 8, 250 72 Predboj (k popisu

Ucelu blize viz ¢ast A v ¢asti ,,Popis projektu®)

Cilova ¢astka 30.000.000,- K&, resp. 1.237.624 EUR dle kurzu Ceské narodni banky ke dni 12.12.2025

Lhita 30.11.2029

Cast A: Informace o Emitentovi éi Emitentech a o projektu skupinového financovani

Emitent
Jméno/obchodni Rezidence Green Pfedboj s.r.o., ICO: 233 80 365, sidlem U Priihonu 1589/13a, HoleSovice, 170 00
firma Praha 7, Ceska republika (dale jen ,Emitent*)
Pravni forma: Spole¢nost s ru¢enim omezenym
Postovni adresa: U Prithonu 1589/13a, HoleSovice, 170 00 Praha 7
Kontaktni tdaje: Kontaktni e-mail: ucetni@jakesgroup.cz
Webova stranka: www.jakesdevelopment.cz/
Telefonni kontakt: +420 777 558 696
L Jméno: Ing. Marek Jake$, dat. nar. 29. 6. 1989 (déale jen ,Marek Jakes*)
Sku"'cecnym . Kontaktni tdaje: Postovni adresa: Miroslava Hajna 759/1, Letnany, 199 00 Praha 9
majitelem je dle . - - -
Evidence Kontaktnll e-mail: marek.jakes@jakesgroup.cz
skute&nych Telefonni kontakt: +420 773 050 053
majiteld: Povaha postaveni | Marek Jake$ je dle evidence skute¢nych majiteld pfimym skute¢nym
skute€ného majitele: | majitelem Emitenta.

Jedinym spolec¢nikem Emitenta je Marek Jake$, ktery vlastni podil o velikosti 100 %. Emitent je
Vlastnicka struktura | soucasti skupiny Jakes Group.

Emitenta:
Od vzniku Emitenta nedo$lo k Zddné zméné v jeho vlastnické strukture.

Udaje o dalsich | Statutdrnim orgdnem Emitenta je jeden jednatel, ktery jedna za spole&nost samostatné, pficems?
osobdach jednajicich | timto jednatelem je Marek Jakes.
za Emitenta:

Odpovédnost za informace uvedené v tomto Dokumentu s kliGovymi informacemi pro investory

Emitent prohlasuje podle svych nejlepSich znalosti, Zze Zzadné informace nebyly vynechéany a Ze zadné informace nejsou
vyznamné zavadéjici ani nepresné.
Za pripravu dokumentu s kliGovymi informacemi pro investory je odpovédny Emitent.

Prohlaseni kazdé nize uvedené osoby o jeji/jejich odpovédnosti za informace uvedené v tomto dokumentu s klicovymi
informacemi pro investory podle €l. 23 odst. 9 nafizeni ECSPR je soucasti pfilohy tohoto dokumentu.

Osobou odpovidajici za informace v tomto Dokumentu s klic¢ovymi informacemi pro investory je Emitent a jednatel
Emitenta, tj. Marek Jakes.

Hlavni ¢innosti | Emitent je spoleCnost, ktera byla zaloZzena za Ucelem realizace nize popsaného projektu. Emitent
Emitenta: v soucasné dobé nevykonava jinou ¢innost. Pfedmétem podnikani Emitenta dle Udajd v obchodnim
rejstfiku je: pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

Hypertextovy odkaz na posledni ucetni zaveérku Emitenta: https://or.justice.cz/ias/ui/vypis-sl-
detail?dokument=92258300&subjektld=1279743&spis=1445982

Klicové roéni finanéni udaje a ukazatele Emitenta za rok 2025 v tis. K&
(Emitent vznikl dne 11.06.2025 a tudiZ tak nepfedklada tdaje z finanénich vykazd za del$i obdobi)

Trzby: X

Provozni vysledek: X
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EBITDA: X
Ro¢ni isty
. . X
zisk/ztrata:
Celkova aktiva: 90793
Vlastni kapital: 9
Cisty dluh: 90669
Pomér dluhu
k vlastnimu 10074
kapitalu:
Dlouhodoby hmotny
majetek k celkovym X
aktiviim:
Rentabilita X
vlastniho kapitalu:

Popis projektu Dluhopisu véetné jeho uéelu a hlavnich ryst

Finanéni prostfedky, které Emitent obdrZi za Upis dluhopist z této emise jsou uréeny na rozvoj podnikatelské ¢innosti
Emitenta, a to ke spolufinancovani rekonstrukce bytového domu na adrese Ke Tvrzi 8, 250 72 Predboj, v némz ma po
rekonstrukci vzniknou 20 bytovych jednotek, které jsou uréeny k naslednému prodeji. Detailni popis Ucelu je uveden v

prislusné sekci Platformy, pficemz dalsi informace lze rovnéz zjistit na webovych strankach: www.greenpredboj.cz.

Cast B: Hlavni nalezitosti procesu skupinového financovani

Minimalni vySe upsanych penéznich prostfedkl a poc¢et nabidek, které Emitent uskutecnil pro projekt Dluhopisu

Minimalni cilové finan¢ni | Vradmcitohoto projektu ma Emitent ziskat 30.000.000,- K¢&.
prostredky:

Maximalni cilové finanéni | Maximalni cilova ¢astka finanénich prostfedk(, které ma Emitent ziskat je shodna s minimalni
prostredky: cilovou ¢astkou.

Pocet nabidek (vefejnych i neverejnych), které jiz Emitent uskutecnil pro projekt Dluhopisu: 0
Typ nabidky a nabizené | Datum Ziskana/cilova ¢astka Dalsiinformace
nastroje dokonceni
X X X X
Lhdta pro upsani cilové ¢astky penéznich prostiedki: 30.11.2029

Informace o nasledcich | Neupsani cilové Castky nemd Zzadné nasledky pro investory v oblasti poplatkd ¢i dal8ich
neupsani cilové &astky | naklad( &i v oblasti platnosti dluhopist &i v oblasti splatnosti dluhopis. Neupsani cilové
penéznich prostredki: ¢astky nezaklddd moznost odstoupit od smlouvy o Upisu ani nezaklada pravo na predcasné
splaceni. Projekt bude pokracovat i v pfipadé nedosazeni cilové ¢astky, pficemz Emitent
v takovém pfipadé v rozsahu nedosazené ¢astky zajisti ndhradni zdroj financovani projektu..

Vly$e vlastnich penéZnich prostiedkd, které Emitent vyhradil na projekt Dluhopisu: | 0,- K&

Zména sloZeni kapitalu | Po Upisu celé cilové ¢astky se celkové zadluZeni emitenta zvySi o 30 mil. K& a pfislusné urokové
nebo avérdl  Emitenta | naklady dluhopist.

souvisejici s projektem
Dluhopisu:

Cast C: Rizikové faktory

KAZDA INVESTICE JE SPOJENA S RIZIKEM CASTECNE NEBO UPLNE ZTRATY INVESTOVANYCH PENEZNICH
PROSTREDKU
Nasledujici seznam hlavnich rizik neni vyCerpdvajici ani tplny. V této &asti jsou popsédna hlavni rizika, kteréd mohou mit
relevanci pro tyto dluhopisy, nabidku skupinového financovani, nebo Emitenta.

Riziko projektu Riziko projektu spociva vtom, Ze béhem rekonstrukce Nemovitosti mize dojit k prodleni pfi
realizaci stavebnich praci, jejich nekvalitni realizaci nebo napf. k rozpadu vztahu s generalnim
dodavatelem stavebnich praci. Po dokonéeni rekonstrukce Nemovitosti Emitent nemusi byt
schopen jednotlivé jednotky prodatv ocekavaném ¢asovém horizontu ¢i za o¢ekavanou cenu. Tyto
skute€nosti mohou vést k tomu, Ze Emitent projekt realizuje s niZz§im neZ o¢ekdvanym vynosem.
Sektorové riziko Sektoroveé riziko souvisi se specifiky existujicimi v oblasti real estate a stavebnictvi. Na ocekavany
vynos Emitenta z Projektu mlze mit vliv ndhlé zvySeni ceny stavebniho materidlu ¢i dodavek
stavebnich praci nebo nedostatek pracovnich sil na trhu prace. Po dokonéeni rekonstrukce
Nemovitosti Emitent nemusi byt schopen vyhledat dostatek zajemc( o jednotlivé jednotky.
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Riziko prodleni

Riziko prodleni spo&iva v tom, Ze Emitent napf. v disledku prodleni pfi realizaci projektu a neplnéni
harmonogramu, nemusi byt schopen hradit irokové vynosy dluhopist &i splatit jejich jmenovitou
ve stanovenych terminech.

Riziko upadku spociva v tom, Ze pokud se Emitent bude nachazet ve stavu platebni neschopnosti
nebo predluzeni, mlzZe proti nému byt zahajeno insolvenéni fizeni v disledku, ¢ehoz Emitent
projekt nedokonéi, coz mlze vést k opozdéné vyplaté investic investord a k jejich Gasteéné &i tplné
ztraté. Selhani Emitenta mlzZe byt zplsobeno celou fadou nepfedvidatelnych faktor(, napf.:
neupsani jednotlivych nabidkovych etap tohoto projektu a neschopnost zajistit nahradni
financovani, zavaznou zménou makroekonomickych okolnosti, Spatné Fizeni, nedostatek
zkuSenosti, podvod, financovani neodpovidajici povaze podnikani, problémy pfi realizaci
rekonstrukce.

Riziko nedostateéného zajisténi spocéiva v tom, Ze k zajisténi investic investord jsou zfizeny pouze
ruCitelské zavazky (viz nize) a investice neni zajiSténa zastavnim pravem ani jinym druhem
zajidténi. Majetek ruciteld nemusi postacovat k Uhradé v8ech dluhd, coz miZe vést aZ ke ztraté celé
investované Gastky. Vytézek ziskany ze zajisténi dluhopish bude rovnéz snizen o naklady na jeho
realizaci (napf. ndklady a odména exekutora, insolvenéniho spravce, draZzebnika ¢i agenta pro
zajisténi).

Riziko selhani a
upadku

Riziko
nedostateéné
zajisténi

Riziko spojené

s vymahanim
agenta pro zajisténi

Riziko spojené s vymahanim agentem pro zaji§téni spociva v tom, Ze agent pro zajisténi, ktery je u
této dluhopisové emise ustanoven. je opravnén po investorech pozadovat zalohu na své naklady a
odmeénu, pficemz agent pro zajisténi je rovnéz opravnén si své naklady a odménu zapodist oproti
vymozenému plnéni.

Riziko
investice

likvidity

Riziko likvidity investice spociva zejména v tom, Ze:

a) neexistuje sekundarni regulovany trh, na némz by bylo mozné dluhopisy pfevést;

b) pfevod dluhopist podléha pfedchozimu schvaleni ze strany Emitenta, ktery neni povinen
souhlas udélit a prevod je néasledné nutné oznamit provozovateli platformy, tj.
spoleénosti FUNDSTER a.s., ICO: 17355354, sidlem Vinohradska 2828/151, Zizkov, 130
00 Praha 3 (dale jen ,,Provozovatel”);

c) predc¢asné splacenik Zadosti investora je omezené a podléha zpoplatnéni.

Riziko pfed¢asného
splaceni

Riziko pfed¢asného splaceni spo€iva vtom, Ze Emitent je opravnén kdykoliv a dle svého uvazeni
splatit jednotlivé dluhopisy spole¢né s jejich pomérnym vynosem a investofi tak nemusi ziskat
ocekavany vynos za celou dobu do splatnosti dluhopisu.

Riziko selhani
Provozovatele

Riziko selhani Provozovatele spociva vtom, Ze Provozovatel nebude prostfednictvim Platformy
schopen doc¢asné ¢i trvale poskytovat své sluzby, coZ mliZe vést k technickému opoZdéni vyplaty
vynosU a jmenovité hodnoty dluhopist ¢i k opozdéni uvolnéni finanénich prostfedkd samotnému
emitentovi, kprodleni pfi distribuci listinnych dluhopisdi a komezeni pfistupu investor(
k informacim a dokumentam.

Ostatnirizika

Veskera rizika pfedem nikdy nelze dostate¢né a Uplné popsat. Pfi realizaci projektu miZe nastat
celd fada tézko predvidatelnych ¢i nepravdépodobnych rizik napft. valeény stav, politicka krize, vySsi
moc.

Cast D: Informace tykajici se Dluhopist

Cilova éastka a druh pfevoditelnych cennych papirt pfijatych pro téely skupinového financovani v nabidce

Cilova ¢astka:

30000 000,- K&

Druh CP: Listinny cenny papir na fad, ISIN CZ0003579443, ména CZK, na platformé ma byt celkem
nabidnuto 3.000 ks dluhopisti o jmenovité hodnoté 10.000,- K&.

Priorita v kapitalové | Dluhopisy nejsou podfizeny

struktufe Emitenta

Upisovaci cena Dluhopisu: 10.000,- K&

Jsou akceptovany Upisy | Ne

prevySujici  vySi cilové

Castky?

Podminky upisu a platby

Podminky upisu:

K Upis dluhopisti dochazi na zakladé smlouvy o Upisu uzaviené mezi investorem a
emitentem on-line prostfednictvim Platformy

Platebni podminky:

K Ghradé upisovaci ceny dluhopisti dochazi automatizované po uplynuti pfedsmluvni Lhiity
na rozmyslenou z penéznich prostfedkd ve virtualni penéZzence na Platformé.

K procesu Upisu a platby dluhopis( viz blize &l. 4 vSeobecnych obchodnich podminek
dostupnych na nasledujicim odkazu:
https://cdn.dluhopisomat.cz/files/vop.pdf



https://cdn.dluhopisomat.cz/files/vop.pdf

Uschova a vydani Dluhopist

Vydani dluhopisl zajistuje Emitent s tim, Ze jejich distribuci na zakladé smluvni dohody
s Emitentem zajistuje Provozovatel. Provozovatel je povinen zajistit doruéeni dluhopis(
investorovi do 30 dnll ode dne uzavieni smlouvy o Upisu mezi Emitentem a pfislu§nym
investorem. Provozovatel k distribuci dluhopisti vyuZiva sluzeb Ceské posty.

Distribuce dluhopist Provozovatelem nepfedstavuje tischovu cennych papirt ve
smyslu zakona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu ani jinou investiéni

sluzbu.

Kontaktni idaje Provozovatele: +420 779 998 119, info@dluhopisomat.cz

Zajisténi

Zastavni
k nemovitostem:

pravo

Zastavni pravo k nemovitostem neni zfizeno.

Rucitelské prohlaseni:

Ruditelem za zavazky Emitenta z dluhopisd je pan Marek Jake$, spolecnost Jakes
Technology s.r.o., ICO: 07708572, sidlem U priihonu 1589/13a, Hole$ovice, 170 00 Praha
7 a spoleénost Jakes Development s.r.o., ICO 09043586, sidlem U priihonu 1589/13a,
HoleSovice, 170 00 Praha 7.

Notarsky zapis:

Ano, notarsky zapis dle § 71b zdkona €. 358/1992 Sb., (notafsky fad) o dohodé uznani o
zévazku a o zavazku, kterou se osoby povinné (Emitent, rucitelé) zavazou splnit osobé
opravnéné (agent pro zajisténi) pohledavku nebo jiny narok vyplyvajici ze zavazkového
pravniho vztahu, se svolenim k vykonatelnosti s Gucinky podle § 274 pism. e) obcanského
soudniho fadu a § 40 odst. 1 pism. d) exekuéniho fadu, v platném znéni.

Uroky

Urokova sazba:

Vyse Grokd 10,00 %

Metoda vypoctu: Konvence ,,BCK standard 30E/360*

Roé¢ni vynos: Ro¢ni vynos z jmenovité hodnoty dluhopisu ¢ini 1.000,- K¢ pred

odectenim srazkové dané, za jejiz odvod je odpovédny Emitent.

Datum splatnosti Uroka:

K 1. dni v mésici, ktery nasleduje po konci pfedchozi vynosového obdobi

Frekvence vyplat vynos(:

Ctvrtletni

Den vyplaty vynosu:

K 1. dni v mésici, ktery nasleduje po konci vynosového obdobi

Datum konec¢né splatnosti
jmenovité hodnoty:

30.12.2029

Zpétny odkup:

Prislib zpétného odkupu dluhopist neni.

Cast E: Informace o zvlastni uéelové jednotce:

Mezi Emitenta a investory neni vloZena zvlastni ucelova jednotka

Cast F: Prava Investor(

Klicova prava spojend [a) Pravo na splacenijmenovité hodnoty dluhopis( k datu splatnosti;
s Dluhopisy: b) Pravo na vyplatu Grokového vynost dluhopis(;
c) Pravo Ucastnit se schiize vlastnik( dluhopis(;
d) Investofi, jejichZ jmenovita hodnota dluhopist pfedstavuje alesporn 10 % celkového
objemu emise mohou poZadovat svolani schiize vlastnik(i po agentovi pro zajisténi;
e) Pravo svolat schizi vlastnikd dluhopist, pokud ji v pfipadech vyZadovanych zdkonem
¢i emisnimi podminkami nesvola Emitent.
Klicovd omezeni, kterym {a) Pravo na vyplatu irokového vynosu od dluhopisu nelze oddélit;

Dluhopisy podléhaji:

b) Dluhopis je prevoditelny pouze se souhlasem Emitenta. Pfevod dluhopisu je nutné
oznamit Provozovateli;

c) Investofi mohou Zadat o pfedcasné splatnosti az po uplynuti polovi¢ni doby ode dne
nabyti dluhopisu do data splatnosti, pficemz pfedcasné splaceni podléha schvaleni
ze strany Emitenta a je zpoplatnéno ve vySi jednoroCniho urokového vynosu
z jmenovité hodnoty dluhopisu.

Pfilezitosti pro investora k
vystoupeni z investice

Investofi mohou (se souhlasem Emitenta a dalSimi omezenimi uvedenymi vyse) pozadat o
predc¢asné splaceni dluhopisu ¢i dluhopis prodat na sekundarnim trhu
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Cast H: Poplatky, informace a opravné prostiedky

Poplatky a dalsi naklady uétované Investorovi v souvislosti s Investici

(nominélni hodnota je pocitana z hypotetické investice 10 000 K&)

Poplatky a dalsi naklady Nominalni Procento z vyse Investice Dalsiinformace
hodnota

Jednorazové Vstupni 0 Ke 0,00 % neni zpoplatnéno
naklady

Jednorazové Vystupni 0Ke 0,00 % neni zpoplatnéno
naklady

Pribézné X 0 K& 0,00 % neni zpoplatnéno

Podminéné Vykonnostni 0 Ke 0,00 % neni zpoplatnéno
poplatky
Poplatek 1.000,- K& 10,00 % Jednd se o poplatek za
v pfipadé za kazdy pred¢asné splaceni dluhopisu
Zadosti o dluhopis. k zadosti investora, ktery je
predcasné stanoven ve vysSi jednoro¢niho
splaceni urokového vynosu.

Kde l|ze bezplatné ziskat dalsi | Platforma: www.dluhopisomat.cz

informace o Projektu a Emitentovi

Skupinovy web Emitenta:

www.jakesdevelopment.cz/

Web projektu:

www.greenpredboj.cz

Komu a jak mulzZe Investor podat
stiznost na Investici nebo na jednani

Emitenta nebo Provozovatele:

(a)
(b)
(c)

(d)
(e)

Stiznost lze bezplatné podat nasledujicimi zplsoby:

do e-mailové schranky Provozovatele: info@dluhopisomat.cz;

do datové schranky Provozovatele: 39yj9hv;

v listinné podobé do sidla Provozovatele na adrese: Vinohradska 2828/151,
130 00 Praha 3;

prostfednictvim chatbotu uvnitf uzivatelského rozhrani Platformy;
prostfednictvim formulafe a postupem uvedenym vreklamaénim Fadu
Platformy dostupnym na odkaze:
https://cdn.dluhopisomat.cz/files/reklamacni_rad.pdf



http://www.dluhopisomat.cz/
http://www.jakesdevelopment.cz/
http://www.greenpredboj.cz/
mailto:info@dluhopisomat.cz
https://cdn.dluhopisomat.cz/files/reklamacni_rad.pdf

